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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ И РЕГУЛИРОВАНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ОСНОВЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Глава I. Общие положения

Статья 1. Общие положения
1. Правила землепользования и застройки Фировского сельского поселения Фировского района (далее – Правила) являются нормативным правовым актом, подготовленным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Областными нормативами градостраительного проектирования Тверской области, иными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Тверской области, Фировского района и Фировского сельского поселения, Уставом Фировского сельского поселения, генеральным планом Фировского сельского поселения, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития Фировского сельского поселения, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.
2. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, вводят в Фировскогом сельском поселении систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании – делении всей территории в границах муниципального образования на территориальные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон.

3. Правила разработаны в соответствие с экологическими, санитарно-эпидемиологическими, градостроительными, техническими и иными нормативными документами в целях защиты жизни, здоровья людей, имущества, охраны окружающей среды.

4. Настоящие Правила действуют на территории Фировского сельского поселения Фировского района Тверской области.

5. Положения настоящих Правил обязательны для исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления, юридическими и физическими лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную деятельность на территории Фировского сельского поселения.
6. Назначение настоящих Правил:

1) обеспечение условий для реализации планов (генерального плана) и программ развития территории муниципального образования, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и историко-культурной среды;
2) обеспечение условий для устойчивого развития территорий муниципальных образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

3) обеспечение условий для планировки территорий муниципальных образований;

4) обеспечение условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

5) обеспечение условий для формирования земельных участков, их предоставления;
6) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

7) установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

8) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам и правообладателям недвижимости возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами; 

9) обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам землепользования и застройки муниципального образования посредством проведения публичных слушаний;

10) обеспечение контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц.
Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах
1. Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующих значениях:

автомобильная дорога - объект транспортной инфраструктуры, предназначенный для движения транспортных средств и включающий в себя земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги и расположенные на них или под ними конструктивные элементы (дорожное полотно, дорожное покрытие и подобные элементы) и дорожные сооружения, являющиеся ее технологической частью, - защитные дорожные сооружения, искусственные дорожные сооружения, производственные объекты, элементы обустройства автомобильных дорог;
акт выбора площадки под строительство – документ, подтверждающий возможность размещения проектируемого объекта на выбранном земельном участке с учетом градостроительных, инженерно-геологических, экологических и др. факторов и согласований местных органов управления в части землепользования, развития социальной и производственной инфраструктуры территорий, результатов сравнительного анализа вариантов размещения;

акт приемки выполненных работ – оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы;

архитектурный проект (эскизный проект) – архитектурная часть документации для строительства и градостроительной документации, содержащая архитектурные решения, которые комплексно учитывают социальные, экономические, функциональные, инженерные, технические, противопожарные, санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-художественные и иные требования к объекту в объеме, необходимом для разработки документации для строительства объектов (ФЗ №169-ФЗ от 17.11.1995 "Об архитектурной деятельности в РФ");
береговая полоса - полоса земли вдоль береговой линии водного объекта- предназначается для общего пользования;
благоустройство территории – работы по подготовке территории к застройке, работы с растительным грунтом, устройство внутриквартальных проездов, тротуаров, пешеходных дорожек, площадок, оград, открытых спортивных сооружений, оборудование мест отдыха и озеленение территории;

блокированный жилой дом – здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов (брандмауэрами), каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд) (СНиП 31-01-2003);

временный объект – отдельное нежилое здание или сооружение, установка которого не требует производства земляных и строительно-монтажных работ и при перемещении которого не причиняется несоразмерный его назначению ущерб, а также специально возводимое или приспосабливаемое на период строительства здание или сооружение, необходимое для производства строительно-монтажных работ и обслуживания, занятых на производстве, работников; 

высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;
газораспределительная система - имущественный производственный комплекс, состоящий из организационно и экономически взаимосвязанных объектов, предназначенных для транспортировки и подачи газа непосредственно его потребителям;
газорегуляторный пункт блочный - технологическое устройство полной заводской готовности в транспортабельном блочном исполнении, предназначенное для снижения давления газа и поддержания его на заданных уровнях в газораспределительных сетях;

газорегуляторный пункт (ГРП), установка (ГРУ) - технологическое устройство, предназначенное для снижения давления газа и поддержания его на заданных уровнях в газораспределительных сетях.

государственные градостроительные нормативы и правила – нормативно-технические документы, разработанные и утвержденные федеральным органом архитектуры и градостроительства и подлежащие обязательному исполнению при осуществлении градостроительной деятельности;

государственные интересы в области градостроительной деятельности – интересы РФ и субъектов РФ в обеспечении условий для устойчивого развития поселений и межселенных территорий, функционирования государственных систем инженерной и транспортной инфраструктур, сохранения природных ресурсов, охраны государственных объектов историко-культурного и природного наследия (в случае если градостроительная деятельность противоречит государственным интересам, такая деятельность может быть прекращена в порядке, установленном законодательством);

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)

градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый в составе проектов межевания территории или в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка; указывающий границы зон действия публичных сервитутов и минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; содержащий информацию о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента), информацию о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия и информацию о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее – технические условия); отражающий границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд ;

генеральный план сельского поселения – основной градостроительный документ о градостроительном планировании развития территории поселения, территории села, определяющий в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территории поселения территории села, зонирование территории, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых территорий, экологическому и санитарному благополучию;

градостроительная подготовка земельного участка – действия, осуществляемые посредством подготовки градостроительных планов земельных участков для подготовки проектной документации;

дополнительные градостроительные регламенты – дополнительные требования и ограничения деятельности на земельных участках по отношению к видам разрешенного использования объектов недвижимости и параметрам разрешенного строительства, установленные настоящими Правилами с позиций охраны природной и историко-культурной среды;

допустимые изменения объектов недвижимости – изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости, в пределах установленных градостроительных регламентов.

достопримечательное место – вид объектов культурного наследия, представляющий собой творения, созданные человеком или совместные творения человека и природы, в том числе места бытования народных художественных промыслов; центры исторических поселений или фрагменты градостроительной планировки и застройки; памятные места, культурные и природные ландшафты, связанные с историей формирования народов и иных этнических общностей, историческими (в том числе военными) событиями, жизнью выдающихся исторических личностей; культурные слои, остатки построек древних городов, селищ, стоянок; места совершения религиозных обрядов (ФЗ №73-ФЗ от 25.06.2002 "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ");

жилой дом – индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании (Жилищный кодекс РФ, ст.16);

жилищным или жилищно-строительным кооперативом признается добровольное объединение граждан и (или) юридических лиц на основе членства в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье, а также управления жилыми и нежилыми помещениями в кооперативном доме (Жилищный кодекс РФ, ст.110);

застроенный участок земли – участок, на котором расположены здания, строения, наземные, подземные и иные сооружения;

заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ;

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
зеленые насаждения – совокупность древесно-кустарниковой и травянистой растительности;
земельный участок – часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами;

землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения (ФЗ № 136-ФЗ от 25.10.2001 г. в ред. от 21.07.2011 г.);

землепользователи – лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования (ФЗ № 136-ФЗ от 25.10.2001 г. в ред. от 21.07.2011 г.);
земли железнодорожного транспорта - земли транспорта, используемые или предназначенные для обеспечения деятельности организаций железнодорожного транспорта и (или) эксплуатации зданий, строений, сооружений и других объектов железнодорожного транспорта, в том числе земельные участки, расположенные на полосах отвода железных дорог и в охранных зонах;
зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)

изменение объектов недвижимости – любое изменение параметров, характеристик или вида использования земельного участка, здания или сооружения или его части, строительство здания или сооружения на земельном участке его перемещение с одного места на другое или снос, строительство инженерных или транспортных коммуникаций или сооружений, разрытие грунта или бурение;

имущественный комплекс предприятий – земельные участки и объекты недвижимого имущества, входящие в состав предприятия;

индивидуальный жилой дом – отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более трех, предназначенный для проживания одной семьи;

индивидуальное жилищное строительство – форма обеспечения граждан жилищем путем строительства домов на праве личной собственности, выполняемого при непосредственном участии граждан или за их счет (СП 30-102-99);

инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры – комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование поселения;

капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты); (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)

коэффициент застройки (КЗ) – отношение территории земельного участка, которая может быть занята зданиями, ко всей площади участка (в процентах).

коэффициент строительного использования земельного участка – отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;
линейно-кабельные сооружения связи - объекты инженерной инфраструктуры, созданные или приспособленные для размещения кабелей связи;

линии градостроительного регулирования – красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;

максимальный процент застройки в границах участка – выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, определяющий, как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

малоэтажная жилая застройка – жилая застройка этажностью до 4 этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным участком (СП 30-102-99);

многоквартирный жилой дом – жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки и общий для всего дома земельный участок (СНиП 31-01-2003);
межевание – комплекс кадастровых и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению (в проектах межевания и на местности) границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости;
межпоселковый газопровод - газопровод газораспределительной сети, проложенный вне территории поселений;
населенный пункт – часть территории поселения, имеющая сосредоточенную застройку в пределах границ, установленных в соответствии с действующим законодательством, и предназначенная для постоянного или преимущественного проживания и жизнедеятельности населения области. К населенным пунктам на территории сельского поселения Тверской области относятся поселки, села, деревни;

недвижимость – земельные участки и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, строения, сооружения, многолетние деревья (Гражданский кодекс РФ, ч.1, ст.130);

незастроенный участок земли (свободный участок) – участок, на котором или под которым не расположены объекты недвижимости, делающие невозможной застройку таких участков;

обладатели сервитута – лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками (сервитут) (ФЗ № 136-ФЗ от 25.10.2001 г. в ред. от 21.07.2011 г.);

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
объект культурного наследия – объекты, представляющие собой историко-культурную ценность (памятники истории и культуры) с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, науки и техники, эстетики, этнологии и антропологии, социальной культуры и рекомендуемые для включения в единый государственный реестр объектов культурного наследия народов РФ. (ФЗ №73-ФЗ от 25.06.2002 "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ");

объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти субъекта Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта Российской Федерации, законами субъекта Российской Федерации, решениями высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие субъекта Российской Федерации; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными законами, федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие Российской Федерации; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
ограничения (обременения) – наличие установленных законом или уполномоченными органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих правообладателя при осуществлении права собственности либо иных вещных прав на конкретный объект недвижимого имущества (сервитута, ипотеки, доверительного управления, аренды, ареста имущества и других) (ФЗ №122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним");
озелененные территории – участки земли, покрытые не менее чем на 70 % лесной, древесно-кустарниковой и травянистой растительностью естественного или искусственного происхождения;

особо охраняемые природные территории – участки земли, где располагаются природные комплексы и объекты, имеющие особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, полностью или частично изымаемые из хозяйственного использования, и для которых установлен режим особой охраны;

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства – санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;
охранные зоны - территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода и в границах которых устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения сохранности, прочности и устойчивости объектов железнодорожного транспорта, в том числе находящихся на территориях с подвижной почвой и на территориях, подверженных снежным, песчаным заносам и другим вредным воздействиям;
охранная зона газораспределительной сети - территория с особыми условиями использования, устанавливаемая вдоль трасс газопроводов и вокруг других объектов газораспределительной сети в целях обеспечения нормальных условий ее эксплуатации и исключения возможности ее повреждения;
парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или сооружений и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка либо собственника соответствующей части здания, строения или сооружения; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
полоса отвода автомобильной дороги - земельные участки (независимо от категории земель), которые предназначены для размещения конструктивных элементов автомобильной дороги, дорожных сооружений и на которых располагаются или могут располагаться объекты дорожного сервиса;
полоса отвода железных дорог - земельные участки, прилегающие к железнодорожным путям, земельные участки, занятые железнодорожными путями или предназначенные для размещения таких путей, а также земельные участки, занятые или предназначенные для размещения железнодорожных станций, водоотводных и укрепительных устройств, защитных полос лесов вдоль железнодорожных путей, линий связи, устройств электроснабжения, производственных и иных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта;

придорожные полосы автомобильной дороги - территории, которые прилегают с обеих сторон к полосе отвода автомобильной дороги и в границах которых устанавливается особый режим использования земельных участков (частей земельных участков) в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, ремонта, содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив развития автомобильной дороги;
правоустанавливающие документы – акты органов государственной власти и органов местного самоуправления, изданные в рамках их компетенции и в порядке, установленном законодательством в области градостроительной деятельности, договоры и другие сделки в отношении недвижимого имущества, иные акты, устанавливающие наличие, возникновение, прекращение, переход, ограничение (обременение) прав на недвижимое имущество;

правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного самоуправления; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
прибрежная полоса – полоса земли вдоль береговой линии водного объекта с дополнительными ограничениями хозяйственной и иной деятельности;
приквартирный участок – земельный участок, примыкающий к квартире (дому), с непосредственным выходом на него (СНиП 31-01-2003);

подрядчик – физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;
предельные (минимальные и (или) максимальные) площадь и размеры земельных участков – показатели наименьшей и (или) наибольшей площади и линейных размеров земельных участков, включаемые в состав градостроительных регламентов для территориальных зон;

пристройка - это конструктивная часть здания, расположенная вне контура его капитальных наружных стен, являющаяся вспомогательной по отношению к зданию и имеющая с ним одну (или более) общую капитальную стену;
проектная документация – графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. Проектная документация подготавливается на основании градостроительных планов земельных участков для отдельных объектов и используется для получения разрешения на строительство после ее согласования и проведения экспертиз в установленном порядке (Градостроительный кодекс РФ);

процент застройки участка – выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями; 

публичный сервитут – право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом РФ, нормативным правовым актом субъекта РФ, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков;

разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г в ред. от 18.07.2011 г.)

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами;

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

резервирование земельных участков – ограничение прав собственников, владельцев и пользователей этих земельных участков в целях последующего их изъятия (выкупа) для государственных или муниципальных нужд;

реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)

санитарно-защитная зона – территория между границами промышленной площадки и территорией жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта с обязательным обозначением границ специальными информационными знаками;
сервитут – право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например, для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута. Сервитут как вещное право на здание, сооружение, помещение может существовать вне связи с пользованием земельным участком. Для собственника недвижимого имущества, в отношении прав которого установлен сервитут, последний выступает в качестве обременения;

собственники – физические и юридические лица, являющиеся собственниками земельных участков (ФЗ № 136-ФЗ от 25.10.2001 г. в ред. от 21.07.2011 г.);
специальные согласования – предоставление разрешений на особо поименованные настоящими Правилами виды использования недвижимости, условно-разрешенные в соответствующих территориальных зонах;

строения и сооружения вспомогательного использования – любые постройки, за исключением основного здания, которые предназначены для обслуживания основного здания либо имеют вспомогательный характер (в том числе дворовые сооружения, бани, сараи, навесы и другие);

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства); (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)

строительные изменения недвижимости – изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами);

схема (план) зонирования территории – составная часть градостроительной документации, утвержденная в установленном порядке и определяющая границы территориальных зон, их целевое назначение и разрешенное использование территории с регламентациями в отношении прав пользования недвижимостью муниципального образования, и ее изменения;

территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)

территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары); (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)

территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;
территориальная подзона – часть территориальной зоны, в пределах которой устанавливаются дополнительные градостроительные регламенты с одинаковым перечнем видов разрешенного использования объектов недвижимости, но с различными сочетаниями и значениями параметров разрешенного строительства;

технические регламенты – документы, которые приняты международным договором РФ, ратифицированным в порядке, установленном законодательством РФ, или федеральным законом, или указом Президента РФ, или постановлением Правительства РФ, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации);

усадебный жилой дом – одноквартирный, дом с приквартирным участком, постройками, для подсобного хозяйства (СП 30-102-99); 

устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)

функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение; (ФЗ № 190-ФЗ от 29.12.2004 г. в ред. от 18.07.2011 г.)
частный сервитут – право ограниченного пользования чужим недвижимым имуществом, останавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута;

целевое назначение земельных участков – назначение земельных участков и иных объектов недвижимости, определяемое их принадлежностью к одной из категорий земель, установленных в соответствии с земельным законодательством правовыми актами территориального планирования РФ, настоящими Правилами, а также принадлежностью к целевым функциональным зонам, установленным генеральным планом села;
шкафной газорегуляторный пункт (ШРП) - технологическое устройство в шкафном исполнении, предназначенное для снижения давления газа и поддержания его на заданных уровнях в газораспределительных сетях;
2. Прочие понятия, используемые в настоящих Правилах, трактуются в соответствии с действующим законодательством и нормативными правовыми актами Российской Федерации.

Статья 3. Состав Правил. 

1. Настоящие Правила состоят из трех частей:

Часть I – "Порядок применения и регулирования Правил землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования территории".

Часть II –"Картографические материалы".
Часть III – "Градостроительные регламенты".

2. Часть I настоящих Правил – " Порядок применения и регулирования Правил землепользования и застройки на основе градостроительного зонирования территории " содержит описание процедур землепользования и застройки, включая:

1) основные положения;
2) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

3) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

4) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

5) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

6) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

7) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.
3. Часть II настоящих Правил – "Картографические материалы " содержат схему градостроительного зонирования территории Фировского сельского поселения, на которой отображаются границы территориальных зон с их кодовыми обозначениями и, а также схему границ зон с особыми условиями использования территорий.

4. Часть III настоящих Правил – "Градостроительные регламенты" содержат градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешённого использования недвижимости для каждой территориальной зоны, а также дополнительные градостроительные регламенты по условиям охраны объектов культурного наследия и по экологическим условиям

5. По мере разработки новых нормативных правовых актов, других документов, которые детализируют правовые нормы части I настоящих Правил, они включаются в настоящие Правила, формируя часть IV (оформляется позднее по мере накопления материалов) настоящих Правил – "Изложения и извлечения из нормативных актов, содержащих иные нормы регулирования землепользования и застройки на территории сельского поселения. 

Статья 4. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, несоответствующих Правилам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты муниципального образования Фировского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступления в силу настоящих Правил являются действительными.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид (виды) использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон(часть II настоящих Правил);

2) имеют вид (виды) использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов согласно настоящим Правилам;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота/этажность построек, процент застройки, процент использования участка) значений, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим территориальным зонам;
4) объекты недвижимости, расположены в пределах красных линий, установленных утвержденной градостроительной документацией для реализации общественных нужд – прокладки улиц, проездов, инженерно-технических коммуникаций. 

4. Правовым актом главы администрации Фировского сельского поселения может быть придан статус несоответствия производственным и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно Карте градостроительного зонирования) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих объектов.

5. Объекты недвижимости, поименованные в частях 3, 4 настоящей статьи, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

6. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, указанных в пункте 1, 2 части 3 настоящей статьи. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности – экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации).

Указанные в пункте 3 части 3 настоящей статьи объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

7. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.
Статья 5. Действие настоящих Правил по отношению 
к градостроительной документации
1. Со дня введения в действие настоящих Правил Генеральный Фировского сельского поселения, а также документация по планировке территории, утвержденная в установленном порядке главой администрации сельского поселения, действуют в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Внесение изменений в Генеральный план, утверждение иных документов территориального планирования применительно к территории Фировского сельского поселения, внесение изменений в такие документы, изменения в ранее утвержденную главой администрации Фировского сельского поселения документацию по планировке территории, утверждение главой администрации Фировского сельского поселения документации по планировке территории, а также утверждение и изменение иной документации по планировке территории не влечет автоматического изменения настоящих Правил.

Настоящие Правила могут быть изменены в установленном порядке с учетом документов территориального планирования, документации по планировке территории, изменений в такие документы, такую документацию. 

3. После введения в действие настоящих Правил органы местного самоуправления Фировского сельского поселения по представлению заключений органа администрации Фировского сельского поселения (Фировского района), уполномоченного в области градостроительной деятельности, Комиссии по землепользованию и застройке вправе принимать решения о:

- подготовке предложений о внесении изменений в Генеральный Фировского сельского поселения с учетом настоящих Правил;

- приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

- подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, состава и значений показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам.

ГЛАВА 2. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
Статья 6. Полномочия органов и должностных лиц в области землепользования и застройки в части обеспечения применения Правил

1. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности Совета депутатов Фировского сельского поселения входит:

- утверждение генерального плана поселения;

- утверждение с учетом требований законодательства Российской Федерации, правил землепользования и застройки территории Фировского сельского поселения;

- утверждение местных нормативов градостроительного проектирования сельского поселения;
- принятие в пределах своей компетенции нормативных правовых актов в области регулирования землепользования и застройки;

- другие обязанности в соответствии с законодательством.

2. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности главы администрации Фировского сельского поселения входит:

- принятие решения о подготовке проекта изменения в Правила;

- принятие решения о подготовке проекта изменения в Генеральный план сельского поселения;

- утверждение документации по планировке территории;

- принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования объектов капитального строительства, а также на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

- другие обязанности в соответствии с законодательством и Уставом Фировского сельского поселения.

3. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности Фировского сельского поселения входит:

- обеспечение разработки документации по планировке территории, в порядке выполнения своих полномочий и функциональных обязанностей;

- согласование документации по планировке территории, проектов о внесении изменений в Правила на соответствие законодательству, настоящим Правилам и техническим регламентам;

- обеспечение предоставления градостроительных планов земельных участков в качестве самостоятельных документов;

- предоставление комиссии по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) заключений по вопросам ее деятельности;

- предоставление по запросу Комиссии заключений, материалов для проведения публичных слушаний;

- организует и проводит публичные слушания в случаях рассмотрения документации по планировке территории;

- ведение Схемы градостроительного зонирования, Схемы зон с особыми условиями использования территорий по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности, внесение в них утвержденных в установленном порядке изменений;
- предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержится в Правилах землепользования и застройки;

- выдача разрешений на строительство, выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию (за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами);

- резервирование земель и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах поселения для муниципальных нужд;

- подготовка для Совета депутатов Фировского сельского поселения регулярных (не реже одного раза в год) докладов о реализации и применении Правил, включающих соответствующий анализ и предложения по совершенствованию Правил путем внесения в них изменений;

- осуществление контроля за использованием и охраной земель;

- иные обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством.

4. По вопросам применения настоящих Правил в обязанности администрации Фировского района входит:

- организация и ведение муниципальной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, включая сведения о состоянии инженерно-технической инфраструктуры, санитарно-эпидемиологической, экологической обстановке, состоянии фонда застройки; 

- предоставление физическим и юридическим лицам земельных участков для использования существующих зданий, строений, сооружений, для строительства, реконструкции и целей, не связанных с строительством из земель, находящихся в государственной собственности до разграничения государственной собственности на землю;

- обеспечение организации и проведения торгов – аукционов, конкурсов по предоставлению физическим, юридическим лицам земельных участков, предварительно подготовленных посредством планировки территории и сформированных из состава государственных, муниципальных земель;

- другие обязанности, выполняемые в соответствии с законодательством.

5. По вопросам применения настоящих Правил специально уполномоченный орган в области охраны окружающей среды, уполномоченный орган в области санитарно-эпидемиологического надзора в соответствии с законодательством осуществляют контроль за соблюдением ограничений по экологическим, санитарно-эпидемиологическим условиям. 
Статья 7. Комиссия по землепользованию и застройке 

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее - Комиссия) формируется в целях обеспечения реализации настоящих Правил и является постоянно действующим консультативным органом при главе администрации поселения.

Комиссия формируется на основании постановления главы администрации Фировского сельского поселения и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными муниципальными правовыми актами, регламентирующими ее деятельность. 

2. Комиссия по землепользованию и застройке:
- рассматривает заявления застройщиков о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в порядке, установленном статьёй 24 настоящих Правил;

- рассматривает заявления застройщиков о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном статьёй 25 настоящих Правил; 

- организует и проводит публичные слушания в случаях рассмотрения вопросов о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или рассмотрения проекта о внесении изменений в Правила, в порядке, определенных главой 4 настоящих Правил;

- подготавливает рекомендации главе администрации поселения по результатам публичных слушаний, в том числе рекомендации о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, рекомендации по досудебному урегулированию споров в связи с обращениями физических и юридических лиц по поводу решений органов местного самоуправления Фировского сельского поселения, касающихся вопросов землепользования и застройки.

- организует подготовку предложений о внесении изменений в Правила по процедурам статьи 27 настоящих Правил, а также проектов муниципальных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением настоящих Правил;

- осуществляет другие полномочия.

Статья 8. Принципы градостроительной подготовки территорий и формирования земельных участков 

1. Градостроительная подготовка земельных участков – действия, осуществляемые в соответствии с градостроительным законодательством, применительно к:

1) неразделенным на земельные участки государственным и муниципальным землям посредством подготовки документации по планировке территории, результатом которых являются градостроительные планы земельных участков, используемые для проведения землеустроительных работ, принятия решений о предоставлении сформированных земельных участков физическим и юридическим лицам, подготовки проектной документации;

2) ранее сформированным, принадлежащим физическим и юридическим лицам земельным участкам путем подготовки градостроительных планов земельных участков (как самостоятельных документов – без подготовки документации по планировке территории) с установлением в соответствии с частями 3 и 4 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации характеристик (за исключением ранее установленных границ земельных участков) с использованием таких планов для подготовки проектной документации.

2. Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы вне состава проектов межевания территории подготавливаются применительно к ранее сформированным и прошедшим государственный кадастровый учет земельным участкам, правообладатели которых планируют на принадлежащих им земельных участках осуществить строительство новых объектов капитального строительства, реконструкцию, капитальный ремонт существующих объектов капитального строительства и должны подготовить проектную документацию в соответствии с предоставленными им на основании заявления градостроительными планами земельных участков. 

Физическое или юридическое лицо обращается в отдел, обеспечивающий функции архитектуры и градостроительства Фировского района, с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка. Орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности, в течение 30 дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана. Подготовленный градостроительный план утверждается главой администрации Фировского сельского поселения. Градостроительный план земельного участка предоставляется заявителю без взимания платы.

3. Действия по градостроительной подготовке и формированию из состава государственных, муниципальных земель земельных участков включают две стадии:

1) установление границ земельных участков посредством планировки территории, осуществляемой в соответствии с градостроительным законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Фировскогоо района, Фировского сельского поселения
2) формирование земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществляемых в соответствии с определенными границами земельных участков, в порядке, установленном земельным законодательством.

4. Результатом первой стадии является документация по планировке территории, содержащая необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о формируемом земельном участке.

5. Границы формируемых земельных участков, утвержденные главой администрации поселения в составе документации по планировке территории, являются основанием для второй стадии действий – формирования земельных участков посредством землеустроительных работ, осуществления их государственного кадастрового учета.

6. Результатом второй стадии являются кадастровые паспорта земельных участков. 
7. Земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, может быть предоставлен физическим и юридическим лицам для строительства только при наличии кадастрового паспорта земельного участка утвержденного в соответствии с законодательством о государственном кадастре объектов недвижимости.

8. Наличие градостроительного плана земельного участка является необходимым условием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство в порядке, определенном законодательством о градостроительной деятельности и в соответствии с ним – статьями 18, 19 настоящих Правил.

9. Форма градостроительного плана земельного участка установлена Приказом Минрегиона РФ от 10.05.2011 N 207 "Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка".

 10. Порядок подготовки и предоставления технических условий подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения определяется «Правилами определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения», утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 февраля 2006 г. N 83.

Статья 9. Градостроительная подготовка территории с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства по инициативе администрации Фировского сельского поселения
1. Орган администрации Фировского района, уполномоченный в области градостроительной деятельности, в порядке выполнения своих полномочий и функциональных обязанностей, на основании Генерального плана Фировского сельского поселения, Правил обеспечивает подготовку документации по планировке территории посредством:

- самостоятельных действий;

- подготовки материалов для заключения договора между администрацией Фировского района с физическими, юридическими лицами, которые в соответствии с законодательством обладают правом на выполнение работ по планировке территории.

Право на заключение договора на разработку документации по планировке территории приобретают победители конкурса на право выполнения муниципального заказа, проводимого в соответствии с законодательством и в порядке, определенном нормативными правовыми актами Фировского сельского поселения, Фировского района.

2. Подготовленный проект планировки или проект межевания подлежит:

- проверке на соответствие установленным требованиям органом администрации Фировского района, уполномоченным в области градостроительной деятельности;

- обсуждению на публичных слушаниях в соответствии с главой 4 настоящих Правил;

- представлению главе администрации Фировского района для принятия решения об утверждении или об отказе в его утверждении.

3. В случае утверждения документации по планировке территории с градостроительном планом в составе такой документации орган администрации Фировского района, уполномоченный в области градостроительной деятельности обеспечивает:

- землеустроительные работы по выносу на местность установленных границ земельных участков;

- государственный кадастровый учет земельного участка.

4. Орган администрации Фировского района, уполномоченный в области градостроительной деятельности, направляет в администрацию Фировского района предложение о предоставлении земельного участка без предварительного согласования места размещения объекта, в порядке установленном земельным законодательством и в соответствии с ним нормативными правовыми актами Фировского района.

Статья 10. Градостроительная подготовка территорий по инициативе заявителей с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства

1. Лица, заинтересованные в выявлении земельных участков, свободных от прав третьих лиц для строительства, обращаются в администрацию Фировского района с заявлением.

В заявлении указывается:

- предполагаемое место размещения в виде схемы с указанием границ территории;

- обоснование примерного размера земельного участка;

- испрашиваемое право на земельный участок.

К заявлению может быть затребовано технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты, материалы предварительных архитектурно-градостроительных проработок.

2. В случае, если для выделения земельного участка необходима разработка проекта планировки или проекта межевания, заявитель за свой счет обеспечивает их подготовку. К подготовленной документации применяются процедуры, предусмотренные главой 2 статьи 9 настоящих правил.

3. Предоставление лицам земельных участков для строительства осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах) в порядке, определенным статьей 12 настоящих Правил.

4. Заявитель, инициировавший градостроительную подготовку земельного участка, принимает участие в торгах (конкурсах, аукционах) на общих основаниях.

В случае, если указанный заявитель не стал участником торгов (конкурса, аукциона), или не стал победителем торгов (конкурса, аукциона), то ему компенсируются понесенные затраты на обеспечение работ по градостроительной подготовке и формированию земельного участка в порядке, предусмотренном законодательством.

5. Победитель торгов (конкурса, аукциона), которому предоставлен земельный участок, в соответствии с законодательством, настоящими Правилами, а также градостроительным планом земельного участка обеспечивает подготовку проектной документации, получение разрешения на строительство, строительство, получение разрешения на ввод построенного объекта в эксплуатацию, регистрацию права собственности на построенный объект.
Статья 11. Градостроительная подготовка территорий существующей застройки, не разделенной на земельные участки, с целью формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства

1. Выделение земельных участков посредством градостроительной подготовки застроенных и не разделенных на земельные участки территорий, обремененных правами третьих лиц, для формирования земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, осуществляются в порядке, определенном градостроительным и земельным законодательством, и в соответствии с ним – настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Фировского муниципального района.
2. Формирование выделенных посредством градостроительной подготовки из состава неразделенных застроенных территорий земельных участков многоквартирных домов осуществляется в порядке, определенном земельным законодательством, статьей 16 Федерального закона «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации». 

3. Лица, являющиеся собственниками объектов капитального строительства, помещений в них, заинтересованные в установлении границ земельного участка, на котором расположен объект капитального строительства вправе обратиться в администрацию Фировского района с заявлением о формировании земельного участка, на котором расположен объект капитального строительства.

4. Администрация Фировского района в месячный срок со дня поступления заявления, указанного в части 2 настоящей статьи, утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. 

5. При подготовке схемы расположения земельного участка должны учитываться требования законодательства о градостроительной деятельности в части:

- границ фактически сложившегося землепользования на неразделенной на земельные участки застроенной территории;

- минимальных размеров земельных участков, определяемых в соответствии с градостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории;

- необходимости обеспечения проходов, проездов, условий безопасности и возможности обслуживания инженерно-технических коммуникаций и объектов, достигаемой путем фиксации зон действия публичных сервитутов в проектах межевания территории и градостроительного плана земельного участка.

6. Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости».

7. Лица, подготовившие кадастровый паспорт земельного участка, обращаются в администрацию Фировского района. 

8. Глава Фировского района в двухнедельный срок со дня предоставления кадастрового паспорта земельного участка принимает решение о предоставлении этого земельного участка и направляет копию решения заявителю, с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка. 

9. Правообладатели, планирующие на принадлежащих им земельных участках (ранее сформированных и прошедших государственный кадастровый учет) осуществить строительство новых объектов капитального строительства, реконструкцию, капитальный ремонт существующих объектов капитального строительства, обращаются в администрацию Фировского района с заявлением о выдаче градостроительного плана земельного участка в порядке, указанном в части 2 статьи 8 настоящих Правил.

Статья 12. Предоставление лицам земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель

1. До разграничения государственной собственности на землю органы местного самоуправления Фировского района в соответствии с земельным законодательством и в пределах их полномочий распоряжаются подготовленными и сформированными земельными участками, расположенными в границах Фировского района, за исключением земельных участков, на которые в порядке, установленном законодательством, зарегистрированы права собственности физических, юридических лиц, Российской Федерации, Тверской области, Фировского сельского.

2. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель, определятся в соответствии с градостроительным, земельным и жилищным законодательством нормативными правовыми актами Фировского района.

Статья 13. Градостроительные основания изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных, муниципальных нужд

1. Порядок изъятия, в том числе путем выкупа земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством.

Градостроительные основания для принятия решений об изъятия, в том числе путем выкупа земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Тверской области, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Фировского сельского поселения и Фировского района. 

2. Градостроительными основаниями для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд является утвержденная в установленном порядке документация по планировке территории.

 Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих условий:

 - доказанном наличии соответствующих государственных или муниципальных нужд путем отображения соответствующих решений в утвержденных в установленном порядке документах территориального планирования;

 - доказанной невозможности реализации государственных или муниципальных нужд иначе как только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей.

3. В соответствии с земельным законодательством муниципальными нуждами Фировского сельского поселения, которые могут быть основаниями для изъятия земельных участков, иных объектов недвижимости, являются:

1) необходимость строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории: 

а) объектов электро-, газо-, тепло- и водоснабжения муниципального значения;

б) автомобильных дорог общего пользования и иных транспортных инженерных сооружений местного значения в границах муниципального образования.

2) иные обстоятельства в установленных законами Тверской области случаях.

4. Владельцы изымаемой недвижимости должны быть не позднее, чем за год до предстоящего изъятия письменно уведомлены об этом органом, принявшим решение об изъятии.

Статья 14. Порядок резервирования земельных участков для государственных и муниципальных нужд

1. Порядок резервирования земельных участков для государственных или муниципальных нужд устанавливается земельным законодательством, «Положением о резервировании земель для государственных и муниципальных нужд», утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 22 июля 2008 года №561.

2. Резервирование земель для государственных или муниципальных нужд осуществляется в случаях, предусмотренных частью 3 статьи 13 настоящих Правил, а земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, объектов обороны и безопасности, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водных объектов.

3. Решение о резервировании земель для федеральных нужд принимается федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на оказание государственных услуг и управление федеральным имуществом, в установленной сфере деятельности которого планируется осуществить резервирование.

Решение о резервировании земель для государственных нужд Тверской области или муниципальных нужд принимается соответственно уполномоченным исполнительным органом государственной власти Тверской области или органом местного самоуправления.

4. Решение о резервировании земель принимается в соответствии со следующими документами:

а) документы территориального планирования. При наличии документации по планировке территории решение о резервировании земель принимается в соответствии с такой документацией;

б) решения об утверждении границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

в) государственные программы геологического изучения недр, воспроизводства минерально-сырьевой базы и рационального использования недр, утвержденные в установленном порядке.

5. Решение о резервировании, принимаемое по основаниям, установленным законодательством, должно содержать:

- цели и сроки резервирования земель;

- реквизиты документов, в соответствии с которыми осуществляется резервирование земель;

- ограничения прав на зарезервированные земельные участки, устанавливаемые в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами, необходимые для достижения целей резервирования земель;

- сведения о месте и времени ознакомления заинтересованных лиц со схемой резервируемых земель, а также перечнем кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых земель.

К решению о резервировании земель прилагается схема резервируемых земель, а также перечень кадастровых номеров земельных участков, которые полностью или частично расположены в границах резервируемых земель.

Решение о резервировании земель и схема резервируемых земель должны содержать необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения о земельных участках (их частях), права на которые ограничиваются решением о резервировании земель.

6. Решение о резервировании должно предусматривать:

- срок резервирования, в течение которого риски производства улучшений на зарезервированных земельных участках возлагаются на их правообладателей;

- выкуп зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования;

- компенсации правообладателям земельных участков в случае непринятия решения об их выкупе по завершении срока резервирования.

7. Решение о резервировании земель, принятое органами местного самоуправления, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Фировского района в сети «Интернет».

Решение о резервировании земель вступает в силу не ранее его опубликования.

8. Орган государственной власти или орган местного самоуправления, принявшие решение о резервировании земель, направляют копию решения о резервировании земель и прилагаемую к нему схему резервируемых земель в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий ведение государственного кадастра недвижимости в порядке, установленном статьей 15 Федерального закона от 24 июля 2007 года «О государственном кадастре недвижимости».

9. В соответствии с законодательством о градостроительной деятельности:

- со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов планировки территории с проектами межевания территории в составе проектов планировки территории не допускается предоставление в частную собственность земельных участков, находящихся в федеральной собственности, собственности Тверской области, муниципальной собственности и расположенных в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов для государственных или муниципальных нужд;

- собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанными проектами для будущего размещения объектов для государственных или муниципальных нужд, вправе обжаловать такие документы в судебном порядке.

10. В случае осуществления собственником земельного участка, землепользователем, землевладельцем, арендатором земельного участка строительства или осуществления иных улучшений земельного участка, расположенного в границах зарезервированных земель, после информирования указанных лиц о резервировании земель собственник такого земельного участка, землепользователь, землевладелец, арендатор такого земельного участка несут риск отнесения на них затрат и убытков, связанных со строительством на таком земельном участке или с иным его улучшением.

11. Земли для государственных или муниципальных нужд могут резервироваться на срок не более чем семь лет. Допускается резервирование земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства автомобильных дорог, железных дорог и других линейных объектов на срок до двадцати лет.

12. Действие ограничений прав, установленных решением о резервировании земель, прекращается в связи со следующими обстоятельствами:

а) истечение указанного в решении срока резервирования земель;

б) предоставление в установленном порядке зарезервированного земельного участка, не обремененного правами третьих лиц, для целей, установленных решением о резервировании земель;

в) отмена решения о резервировании земель органом государственной власти или органом местного самоуправления, принявшим решение о резервировании земель;

г) изъятие в установленном порядке, в том числе путем выкупа, зарезервированного земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

д) решение суда, вступившее в законную силу.

13. В случае прекращения действия ограничений прав, установленных решением о резервировании земель, орган местного самоуправления, принявший такое решение, обязан в течение 30 дней с даты наступления обстоятельств, указанных в части 12 настоящей статьи, обратиться в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий ведение государственного кадастра недвижимости, с заявлением об исключении из государственного кадастра недвижимости сведений о зарезервированных землях, а также в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации прекращения ограничений прав, вызванных резервированием земель.

Статья 15. Условия установления публичных сервитутов

1. Органы местного самоуправления Фировского сельского поселения вправе принимать нормативные правовые акты об установлении применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичных сервитутов, связанных с обеспечением общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только путем установления публичных сервитутов.

2. Общественные нужды, для обеспечения которых могут устанавливаться публичные сервитуты, установлены частью 2 статьи 23 Земельного кодекса Российской Федерации.

3. Границы зон действия публичных сервитутов отображаются в проектах межевания территории и указываются в градостроительных планах земельных участков. Границы зон действия публичных сервитутов отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

4. Порядок установления публичных сервитутов определяется законодательством, настоящими Правилами и в соответствии с ними нормативными правовыми актами Фировского сельского поселения. 

Статья 16. Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации. 

1. Правообладатели земельных участков, иных объектов недвижимости, их доверенные лица вправе производить строительные изменения недвижимости. Под строительными изменениями понимаются новое строительство, реконструкция, пристройка, снос объектов капитального строительства, капитальный ремонт, затрагивающий конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства, иные подобные изменения объектов капитального строительства.

2. Право на строительные изменения недвижимости может быть реализовано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответствии с градостроительным законодательством и настоящими Правилами. За исключением случаев, предусмотренных частью 17 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

3. Разрешение на строительство предоставляется в порядке, определенном статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 19 настоящих Правил.

Статья 17. Проведение инженерных изысканий для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Виды и порядок проведения инженерных изысканий для подготовки проектной документации и осуществления строительства, состав и формы документов, отражающих результаты инженерных изысканий, определяются в соответствии градостроительным законодательством, постановлением Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. № 20 «Об инженерных изысканиях для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства».

2. Инженерные изыскания проводятся физическими или юридическими лицами, соответствующие требованиям, предусмотренным частью 3 статьи 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в соответствии с законодательством ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проектной документации и осуществлении строительства.

3. Регистрация начала выполнения инженерно-геодезических работ проводится органом администрации Фировского района, уполномоченным в области градостроительной деятельности.

4. Технический отчёт по инженерным изысканиям передается в орган администрации Фировского района, уполномоченным в области градостроительной деятельности, в орган администрации Тверской области, уполномоченным в области градостроительной деятельности в полном объёме в электронном виде и на бумажных носителях, согласно «Положению о государственном геодезическом надзоре за геодезической и картографической деятельностью», утверждённому Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.03.2000 № 273.
Статья 18. Подготовка проектной документации

1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяется законодательством о градостроительной деятельности.

В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства. В указанных случаях застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

2. На основании проектной документации предоставляются разрешения на строительство, кроме случаев, предусмотренных частью 17 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Проектная документация подготавливается на основании градостроительного плана земельного участка применительно к объектам капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах принадлежащего застройщику земельного участка, а также в случаях проведения капитального ремонта объектов капитального строительства, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов реконструируемым.

4. Проектная документация разрабатывается в соответствии с:

- градостроительным регламентом территориальной зоны расположения соответствующего земельного участка, градостроительным планом земельного участка;

- техническими регламентами (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации);
- результатами инженерных изысканий;

- техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

5. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, определенном частью 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 17 настоящих Правил.

Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

6. Технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, а также информация о плате за подключение предоставляется организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, без взимания платы в течение четырнадцати дней по запросам администрации Фировского района или правообладателей земельных участков. 

Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за подключение устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, не менее чем на два года, за исключением случаев, предусмотренных законодательством. Правообладатель земельного участка в течение года с момента получения технических условий и информации о плате за подключение должен определить необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах предоставленных ему технических условий.

Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельного участка.

Орган местного самоуправления не позднее чем за тридцать дней до дня проведения соответствующих торгов, либо до дня принятия решения о предоставлении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, для строительства, либо до дня принятия решения о предварительном согласовании места размещения объекта капитального строительства предоставляет заинтересованным лицам технические условия присоединения к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие максимальную нагрузку, срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, информацию о плате за подключение, а также о плате за технологическое присоединение к электрическим сетям.

Порядок определения и предоставления технических условий и определения платы за подключение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения установлен Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 февраля 2006 г. N 83 «Об утверждении Правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и Правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения».

7. Состав, порядок оформления и представления проектной документации для получения разрешений на строительство устанавливаются частью 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации и в соответствии с ним иными нормативными правовыми актами.

Состав проектной документации объектов капитального строительства, за исключением проектной документации линейных объектов, определяется пунктом 12 части 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также «Положением о составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 г. N 87.
8. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных частью 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застройщик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государственную экспертизу. При этом проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положительного заключения государственной экспертизы.

Статья 19. Выдача разрешений на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. Разрешение на строительство выдаёт орган администрации Фировского района, уполномоченный в области градостроительной деятельности.

Исключениями являются случаи, определенные частями 5 и 6 статья 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации, когда разрешение на строительство выдается уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Тверской области, уполномоченной организацией, осуществляющей государственное управление использованием атомной энергии и государственное управление при осуществлении деятельности, связанной с разработкой, изготовлением, утилизацией ядерного оружия и ядерных энергетических установок военного назначения.

3. Порядок выдачи разрешения на строительство определён статьёй 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Форма разрешения на строительство устанавливается Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 ноября 2005 г. № 698..

5. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил, действуют в течение срока, на который они были выданы, за исключением случаев, когда продолжение строительства на их основе противоречит требованиям градостроительного регламента. В этом случае застройщик имеет право подать заявлении об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции в Комиссию по землепользованию и застройке.

6. Администрация Фировского района, в лице уполномоченного органа, имеет право изменить условия выданного ранее разрешения на строительство в направлении приведения разрешения в соответствие с градостроительным регламентом.

Статья 20. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт регулируется статей 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации, другими федеральными законами и принятыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта капитального строительства для реконструкции, капитального ремонта, состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов, в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта, порядок консервации объекта капитального строительства устанавливаются приказами Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору от 26 декабря 2006 г. № 1128 «Об утверждении и введении в действие требований к составу и порядку ведения исполнительной документации при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства и требований, предъявляемых к актам освидетельствования работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения» и от 12 января 2007 г. № 7 «Об утверждении и введении в действие порядка ведения общего и (или) специального журнала учета выполнения работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

3. Использование в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта смежно-расположенных земельных участков либо территорий общего пользования возможно на основании договора, а также частного сервитута, если нормативным правовым актом Фировского сельского поселения не установлен публичный сервитут с описанием содержания такого сервитута.

Статья 21. Строительный контроль и государственный строительный надзор

1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта проводится:

- государственный строительный надзор применительно к объектам, проектная документация которых в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подлежит государственной экспертизе, а также применительно к объектам, проектная документация которых является типовой проектной документацией или ее модификацией – в соответствии со статьей 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

- строительный контроль применительно ко всем объектам капитального строительства – в соответствии со статьей 53 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта лицо, осуществившее подготовку проектной документации строящегося, реконструируемого, ремонтируемого объекта капитального строительства, вправе осуществлять авторский надзор в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2. Осуществление государственного строительного надзора производится в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 1 февраля 2006 года №54 «О государственном строительном надзоре в Российской Федерации».

Статья 22. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаёт орган администрации Фировского района, уполномоченный в области градостроительной деятельности. 

3. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён статьёй 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию установлена Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 ноября 2005 г. № 698.

ГЛАВА 3. ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ
Статья 23. Изменение одного вида на другой вид использования земельных участков и иных объектов недвижимости 

1. Порядок изменения одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости определяется градостроительным законодательством и в соответствии с ним – настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами сельского поселения, в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

3. В случае, если изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получением разрешения на строительство применяется порядок, установленный статьями 18 и 19 настоящих Правил.

4. В случае, если изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство, заявителю необходимо получить соответствующее заключение в органе Фировского района, уполномоченном в области градостроительной деятельности.

5. Собственник, землепользователь, землевладелец, арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответствующих изменений в документы учета недвижимости и документы о регистрации прав на недвижимость.

6. В случае, если правообладатель земельного участка и/или объекта капитального строительства запрашивает изменение основного разрешенного вида использования на условно разрешенный вид использования применяется порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства статьи 39 Градостроительного кодекса и в соответствии с ним статьи 24 настоящих Правил.

7. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территорий, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 24. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки, иные объекты недвижимости в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на Карте градостроительного зонирования.

2. Физические, юридические лица, заинтересованные в получении разрешения на условно разрешенный вид использования обращаются в администрацию Фировского района в Комиссию по землепользованию и застройке с соответствующим заявлением.

3. В заявлении  указывается: 

1) сведения о заявителе;

2) адрес расположения земельного участка, объекта капитального строительства;

3) схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, места парковки автомобилей и т.д.);

4) эскизный проект строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае представления разрешения на условно разрешенный вид использования;

5) обосновывающие материалы – информация о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.; технические условия, предоставленные уполномоченными организациями, подтверждающие возможность получения инженерных ресурсов в полном объеме), о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах парковки автомобилей.

К заявлению прилагается кадастровый паспорт земельного участка, свидетельство о государственной регистрации прав на объект недвижимости.

Заявление содержит обязательство заинтересованного лица нести расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.

4. При получении заявления Комиссия:

1) при соответствии документов перечню, предусмотренному частью 3 настоящей статьи, регистрирует заявление;

2) рассматривает заявление и готовит заключение по предмету запроса;

3) запрашивает письменное заключение по предмету запроса от органа администрации Фировского района, уполномоченного в области градостроительной деятельности;

4) запрашивает письменные заключения по предмету запроса от уполномоченного государственного органа охраны объектов культурного наследия, уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора. Указанные запросы направляются в случаях, когда земельный участок расположен в границах соответствующих зон ограничений.

5. Основаниями для составления письменных заключений являются:

1) соответствие намерений заявителя настоящим Правилам;

2) соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных в соответствии с законодательством в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

3) соблюдение прав владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц.

6. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 

7. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

8. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

9. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.

10. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

11. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации и размещается на официальном сайте Фировского района в сети «Интернет».

12. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации Фировского района.

13. Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования с учетом недопущения причинения ущерба смежным землепользователям и снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

14. На основании указанных в части 12 настоящей статьи рекомендаций глава администрации Фировского района в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Фировского района в сети «Интернет».

15. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физической или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

16. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения может быть оспорено в судебном порядке.

Статья 25. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, имеющих размеры меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции направляется в Комиссию по землепользованию и застройке и должно содержать обоснования того, что отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции:

1) соответствуют требованиям технических регламентов, требованиям охраны объектов культурного наследия;

2) необходимы для эффективного использования земельного участка;

3) не ущемляют права владельцев смежных земельных участков, других объектов недвижимости.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 

4. Комиссия организует рассмотрение поступившего заявления на публичных слушаниях, куда персонально приглашаются владельцы земельных участков, иных объектов недвижимости, смежно-расположенных с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

Комиссия подготавливает и направляет главе администрации Фировского района рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее семи дней после их проведения.

5. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте проведения публичных слушаний до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.

6. На основании рекомендаций Комиссии глава администрации Фировского района в течение семи дней со дня поступления рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

7. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физической или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

8. Решение об отказе в предоставлении разрешения или о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции может быть оспорено в судебном порядке.

ГЛАВА 4. ПОЛОЖЕНИЕ О  ПРОВЕДЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 26. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской федерации и Тверской области, Уставом муниципального образования Фировского сельского поселения и в соответствии с ними настоящими Правилами и иными нормативными правовыми актами Фировского сельского поселения. 

2. Целями проведения публичных слушаний являются:

- выявление общественного мнения по теме и вопросам, выносимым на публичные слушания;

- подготовке предложений и рекомендаций по обсуждаемой проблеме;

- оказание влияния общественности на принятие решений органами местного самоуправления Фировского сельского поселения по вопросам, выносимым на публичные слушания.

3. На публичные слушания в обязательном порядке выносятся:

- проекты о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

- проекты планировки территорий и проекты межевания территорий;

- вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Публичные слушания проводятся по инициативе населения, Совета депутатов Фировского сельского поселения, Главы Фировского сельского поселения.

5. Финансирование проведения публичных слушаний осуществляется за счёт средств местного бюджета муниципального образования, за исключением случаев проведения публичных слушаний по вопросам разрешения на условно разрешённый вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением  публичных слушаний, несут заинтересованные физические и юридические лица.

6. Публичные слушания, проводимые по инициативе населения или Совета депутатов сельского поселения, назначаются Советом депутатов Фировского сельского поселения, а по инициативе Главы Фировского сельского поселения ин – Главой Фировского сельского поселения.

7. В решении (постановлении) о назначении публичных слушаний указываются:

1) формулировка вопроса (наименование проекта муниципального правового акта), выносимого на публичные слушания;

2) дата, время, место проведения публичных слушаний;

3) инициатор проведения публичных слушаний;

4) иная необходимая для проведения публичных слушаний информация.

8. Решение (постановление) о назначении публичных слушаний подлежит опубликованию не позднее чем за 10 дней до их проведения.

9. Решение (постановление) об отказе в назначении публичных слушаний должно быть мотивировано.

10. Комиссия или орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний, начиная со следующего дня после публикации решения (постановления) о проведении публичных слушаний:

1) знакомит заинтересованных лиц с документами по вопросу публичных слушаний (проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, проект планировки территории и т.д.); 

2) принимает письменные замечания и предложения (в том числе по участию в слушаниях должностных лиц, специалистов), поправки (если  речь идет о муниципальных правовых актах), регистрирует их в специальном журнале; предложения об участии специалистов направляются в адрес комиссии не позднее 3-х дней до начала слушаний, чтобы обеспечить возможность их уведомления и ознакомления с необходимыми документами;

3) регистрирует граждан, должностных лиц, представителей общественных организаций, юридических лиц, желающих участвовать, а также желающих  выступить в публичных слушаниях;

4) приглашает для участия в публичных слушаниях должностных лиц, специалистов с учетом поступивших предложений.

11. Действия, указанные в пункте 1 части 10 настоящей статьи, прекращаются в 12 часов последнего рабочего дня до дня проведения публичных слушаний.

12. Все поступившие документы и изменения регистрируются в протоколе публичных слушаний или оформляются в виде приложений к нему. Протокол публикуется на официальном сайте Фировского района и предъявляется для ознакомления любым заинтересованным лицам.

13. Результаты публичных слушаний оформляются заключением.

14. Заключение и протокол публичных слушаний направляются Главе Фировского сельского поселения или Главе Фировского района для принятия решения (постановления).

15. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер.

16. Орган местного самоуправления, к компетенции которого относится решение вопроса либо принятие нормативного правового акта, являвшегося предметом обсуждения на публичных слушаниях, учитывает результаты публичных слушаний при решении соответствующего вопроса или принятии соответствующего правового акта.

ГЛАВА 5. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 27. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

1. Инициаторами подготовки проектов документов по основаниям, указанным в части 2 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, обсуждаемых на публичных слушаниях по внесению изменений в настоящие Правила, могут быть федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти Тверской области, орган местного самоуправления Фировского района, орган местного самоуправления Фировского сельского поселения, заинтересованные физические и юридические лица, в соответствии с частью 3 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовившие предложения о внесении изменений в настоящие Правила.

2. Лица, указанные в части 1 настоящей статьи направляют предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию.

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила:

1) запрашивает у органа администрации Фировского района, уполномоченного в области градостроительной деятельности заключение на предложение о внесении изменений в Правила;

2) обеспечивает подготовку сводного заключения (основанного на заключении органа администрации Фировского района, уполномоченного в области градостроительной деятельности), в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения и направляет его главе администрации Фировского сельского поселения.

4. Глава администрации Фировского сельского поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

 5. Орган администрации Фировского района, уполномоченный в области градостроительной деятельности, обеспечивает:

1) подготовку проекта изменений настоящих Правил, а также подготовку материалов, представляемых на публичные слушания;

2) проверку проекта изменений настоящих Правил на соответствие требованиям технических регламентов (а вплоть до их вступления в установленном порядке в силу – нормативных технических документов в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года N 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), генеральному плану Фировского сельского поселения, схемам территориального планирования Российской Федерации, Тверской области, Фировского района перед представлением такого проекта на публичные слушания;

3) подготовку экспозиционных материалов, представляемых на публичные слушания.

6. В случае принятия решения о подготовке проекта о внесении изменений глава администрации Фировского сельского поселения в течение десяти дней обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

7. Комиссия обеспечивает проведение публичных слушаний в порядке, определенном главой 4 настоящих Правил. Продолжительность публичных по проекту о внесении изменений в Правила составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

8. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает подготовку заключения о результатах публичных слушаний, его опубликование и размещение на официальном сайте Фировского района в сети «Интернет» HYPERLINK "http://www.gorodperm.ru" 
 и направляет его с протоколами публичных слушаний главе администрации Фировского сельского поселения.

9. Глава администрации Фировского сельского поселения в течение десяти дней после представления ему документов, определенных частью 8 настоящей статьи, принимает одно из двух решений:

1) о направлении проекта о внесении изменений в настоящие Правила в Совет депутатов Фировского сельского поселения;

2) об отклонении проекта.

10. Совет депутатов Фировского сельского поселения по результатам рассмотрения документов, представленных главой администрации Фировского сельского поселения, принимает одно из следующих решений:

1) утвердить изменения в настоящие Правила;

2) отклонить изменения в настоящие Правила.

11. Утвержденные изменения в настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, размещаются на официальном сайте Фировского района в сети «Интернет» и в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Фировского района.

ГЛАВА 6. О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 28. Контроль за сохранностью и использованием земельных участков и иных объектов недвижимости.

1. Контроль за сохранностью и использованием объектов недвижимости осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия.

2. Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости.

3. Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.

4. Государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда независимо от его формы собственности, а также соответствием жилых помещений и коммунальных услуг установленным требованиям осуществляется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами государственной власти Тверской области в соответствии с федеральным законом и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

5. Государственный земельный контроль осуществляется на основании Земельного кодекса Российской Федерации и в порядке, определенном «Положением о государственном земельном контроле», утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации 15 ноября 2006 года № 689.

Статья 29. Ответственность за нарушения Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Тверской области, иными нормативными правовыми актами.

ЧАСТЬ II. КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ
Статья 30. Схема градостроительного зонирования 

1. Карта градостроительного зонирования территории разрабатываются в соответствии с документами территориального планирования, включая генеральный план сельского поселения, документацию по планировке территории и иные документы.
2. На карте градостроительного зонирования территории сельского поселения выделены:

территориальные зоны, по которым прописаны градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости;
зоны с особыми условиями использования территорий;
зоны действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, на которых отображаются принятые в соответствии с законодательством об охране объектов культурного наследия проектные решения зон охраны объектов культурного наследия, иных документов в части границ таких зон (в настоящее время в разработке).
3. Градостроительные регламенты по видам и параметрам, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон, приведены в части III настоящих Правил.
4. При детализации территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования недвижимости, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями параметров разрешенного строительного изменения недвижимости, но с одинаковыми списками видов разрешенного использования недвижимости. 

Статья 31. Схема зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия
1. Схема зон действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия не разработана, в связи с отсутствие утвержденного проекта зон охраны объектов культурного наследия на территории Фировского сельского поселения. 
2. Объекты культурного наследия отображены на схеме градостроительного зонирования и на схеме зон с особыми условиями использования территории условными знаками, как точечные объекты.
Статья 32. Схема зон с особыми условиями использования территорий
1. На настоящей схеме представлены границы земель с особыми режимами использования.
1.1 Санитарно-защитные зоны предприятий, определенные в соответствии с размерами, установленными СанПиНом (Санитарными правилами и нормативами) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

1.2. Водоохранные зоны рек и иных водоемов, размеры которых определены статьями 6, 65, 66 Водного кодекса Российской Федерации.

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 33. Структура градостроительных регламентов в части видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и реконструкции.

1. Настоящими Правилами землепользования и застройки сельского поселения (далее – Правила) установлены градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, относящиеся ко всем территориальным зонам в целом и (или) к группам территориальных зон и к отдельным территориальным зонам. 

2. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

минимальная площадь земельных участков;

коэффициент использования территории;

минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков; 

максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений;

максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на территории земельных участков. В число надземных этажей включаются технический, мансардный и цокольный, а также прочие этажи, предусмотренные соответствующими строительными нормами и правилами как надземные;

максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных участков;

максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков. В расчет общей площади входит площадь объектов нежилого назначения, расположенных на всех этажах зданий (включая технический, мансардный, цокольный и подвальный (подвальные);

минимальная доля озелененной территории земельных участков;

минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков;

минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков;

максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки.

Статья 34. Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования недвижимости.

1. Применительно к вышепоименованным зонам устанавливаются нижеследующие перечни видов разрешенного использования земельных участков:

а) основные разрешенные виды использования («О»);

б) условно разрешённые виды использования («Ус»);

в) вспомогательные виды использования («Вс»);

Статья 35. Общие требования к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории земельных участков и объектов капитального строительства.

1. В пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания, допускается, при соблюдении действующих нормативов, размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условных и вспомогательных). При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, если они имеют обособленные входы для посетителей, подъезды и площадки для парковки автомобилей. 

2. Размещение условно разрешенных видов использования на территории земельного участка может быть ограничено по объемам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Ограничение устанавливается в составе разрешения на условно разрешенный вид использования с учетом возможности обеспечения указанного вида использования системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения; обеспечения условий для соблюдения прав и интересов владельцев смежно расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц; ограничения негативного воздействия на окружающую среду в объемах, не превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне. 

Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами условно разрешенных видов использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 50 % от общей площади территории соответствующего земельного участка и соответствующей территориальной зоны.

3. Размещение объектов нежилого назначения основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещениях осуществляется в соответствии с видами разрешенного использования при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. При этом общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения, не может превышать 30 % общей площади соответствующих жилых домов, исключая подземную часть. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов. 

4. Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается при условии нераспространения границ санитарно-защитных зон за пределы границ соответствующей территориальной зоны, а для жилых, общественно-деловых зон и зон рекреационного назначения, за пределы границ земельного участка, на территории которых находятся указанные объекты. Санитарно-защитные зоны объектов, расположенных в любой зоне, могут распространяться в границах территориальной зоны с кодовым обозначением 3ПЗ.

5. Отнесение к основным или условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства, не перечисленных в перечнях основных и условно разрешенных видов использования территориальных зон, осуществляется Комиссией по землепользованию и застройке сельского поселения. 

6. Земельные участки общего пользования, в том числе занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, садами, парками, скверами, бульварами, водными объектами, включая береговую полосу, пляжами, лесами (сельскими лесами), лесопарками и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

Статья 36. Виды разрешенного использования, сопутствующие основным и условно разрешенным видам использования(вспомогательные виды использования).
1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

проезды общего пользования;

объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и полуподземные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 

благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

общественные туалеты;

объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную. 

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.


3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25 % общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10 % от общей площади земельного участка.
Статья 37. Перечень основных территориальных зон, выделяемых на схеме (карте) градостроительного зонирования.

1. На схеме градостроительного зонирования территории муниципального образования, как правило, выделяются следующие основные виды территориальных зон:

жилые зоны; 

общественно - деловые зоны; 

производственные зоны; 

зоны инженерной инфраструктуры; *

зоны транспортной инфраструктуры; *

рекреационные зоны; 

зоны специального назначения;

зоны сельскохозяйственного использования;

зоны акваторий; 

зоны резервного фонда муниципальных земель.

- отмеченные* территориальные зоны на данной карте градостроительного зонирования не выделены.

2. Жилые зоны (код зоны 1 ЖЗ) предназначены для застройки индивидуальными жилыми домами, жилыми домами малой этажности, многоквартирными многоэтажными жилыми домами. 

В жилых зонах, в качестве вспомогательных основным видам разрешенного использования может быть разрешено размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, промышленных, коммунальных и складских объектов, для которых не требуется установление санитарно - защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия). К жилым зонам также относятся территории садоводческих и дачных кооперативов, расположенные в пределах границ населенных пунктов. 
3. Общественно - деловые зоны (код зоны 2 ОДЗ) предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, торговой деятельности, а также образовательных учреждений среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно - исследовательских учреждений, культовых зданий и иных зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта, центров деловой, финансовой, общественной активности. В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в общественно - деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.

4. Производственные зоны (код зоны 3 ПЗ) предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также для установления санитарно - защитных зон таких объектов.

 В санитарно - защитной зоне промышленных, коммунальных и складских объектов не допускается размещение жилых домов, дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения, учреждений отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, садоводческих, дачных и огороднических кооперативов, а также производство сельскохозяйственной продукции.

5. Зоны инженерной инфраструктуры (код зоны 4 ТЗ) предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций водоснабжения и очистки стоков, энергообеспечения, связи, газоснабжения, теплоснабжения, а также включают территории необходимые для их технического обслуживания и охраны.

6. Зоны транспортной инфраструктуры (код зоны 5 ТЗ) предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного и автомобильного транспорта, а также включает территории, подлежащие благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.

7. Рекреационные зоны (код зоны 6 РЗ) предназначены для организации мест отдыха населения и включают в себя парки, сады, сельские леса, лесопарки, пляжи, а также включают особо охраняемые природные территории. 
8. Зоны сельскохозяйственного использования (код зоны 7 СХЗ) предназначены для размещения предприятий сельхозпроизводства и животноводства, а также сельхозугодий. Территории указанных зон могут быть использованы в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их использования.

Зоны сельскохозяйственного использования включает в себя:

1) зоны сельскохозяйственных угодий - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими), крестьянского (фермерского) хозяйства;

2) зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

9. Зоны специального назначения (код зоны 8 СНЗ). В состав зон специального назначения включены территории, занятые кладбищами, скотомогильниками, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

10. Зоны акваторий (код зоны 10 АЗ) включают в себя земли занятые водными объектами. В зонах акваторий могут быть размещены аквапарки, лодочные станции, яхт - клубы и другие сооружения спортивно - оздоровительного назначения, для функционирования которых необходимы водные объекты. 

11. Зоны резервного фонда муниципальных земель (код зоны 11 РФЗ) предназначены для перспективного освоения в соответствии с генеральным планом развития поселения. В состав зон резервного фонда муниципальных земель могут быть отнесены проблемные территории с неустановленным функциональным назначением их использования. Земельные участки, входящие в состав зон резервного фонда, могут быть зарезервированы для государственных и муниципальных нужд. 

Территории указанных зон могут быть использованы для размещения временных объектов с разрешения администрации муниципального образования до принятия решения об их освоении и переводе в соответствующий вид территориальной зоны.

12. Настоящими Правилами предусмотрена возможность установления дополнительных зон, не обозначенных в перечне Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

13.В дальнейшем, предлагается территории крупных комплексов энергообеспечения (ТЭЦ, ВОС, КОС и т.д.) учитывать в отдельных зонах – зонах инженерной инфраструктуры. 

14. Территориальные зоны могут включать в себя территории общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, дорогами, набережными, скверами, бульварами, водоемами и другими объектами. Территории общего пользования предназначены для удовлетворения общественных интересов населения. 

15.В территориальных зонах могут выделяться подзоны, особенности использования которых определяются градостроительным регламентом с учетом ограничений на их использование, установленных земельным законодательством Российской Федерации, законодательством Российской Федерации об охране окружающей природной среды, законодательством Российской Федерации об охране памятников истории и культуры, иным законодательством Российской Федерации.

16. В территориальных зонах, в границах которых градостроительная деятельность подлежит особому регулированию, могут устанавливаться дополнительные требования к отдельным объектам недвижимости.
17. Фактическое распределение территорий Фировского сельского поселения по функциональному значению отражено в таблице 1.
Распределение территории Фировского сельского поселения

по функциональному назначению

Таблица 1

	Код зон
	Вид и наименование зон
	Площадь территории, га

	Жилые зоны

	1 ЖЗ-1
	Зона  жилой застройки
	764,33

	Общественно-деловые зоны

	2 ОДЗ-1
	Зона общественно-деловой застройки 
	16,73

	Производственные зоны

	ЗПЗ-1
	Коммунально-складская зона и зона промпредприятий V класса вредности с СЗЗ в 50 м
	11,25

	ЗПЗ-2
	Зона промпредприятий IV класса вредности с СЗЗ в 100 м
	28,42

	ЗПЗ-3
	Зона промпредприятий III класса вредности с СЗЗ в 300 м
	182,35

	Зоны рекреации

	6РЗ-1
	Зона особоохраняемых территорий
	2402,26

	6РЗ-2
	Зона природно-рекреационных территорий
	51570,10

	6РЗ-3
	Зона отдыха рекреационных объектов
	4,78

	Зоны сельскохозяйственного использования

	7 СХЗ-1
	Зона сельскохозяйственного использования
	6562,99

	7СХЗ-2
	Зона садово-огородных участков
	160,19

	Зона специального назначения

	8 СНЗ-1
	Зона специального назначения (кладбища)
	10,62

	Зоны акваторий

	10АЗ-1
	Зона акваторий (под водными поверхностями)
	2488,38

	Зоны резервного фонда муниципальных земель

	11 РФЗ-1
	Зона резервного фонда
	267,47

	Итого земель в пределах существующих границ
	64469,87




Статья 37.1 Зона жилой застройки. 

1. Зона жилой застройки 1 ЖЗ-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых территорий из отдельно стоящих жилых домов до 3-х этажей.

Виды разрешенного использования зоны жилой застройки (1 ЖЗ - 1)

Таблица 2
	№
	Виды использования и объекты строительства
	Виды использования территориальной зоны

	
	
	О
	Ус
	Вс

	1.
	Многоквартирные жилые дома:

	1.1
	- малоэтажные - 1 - 3 этажа
	+
	-
	-

	2.
	Малоэтажные индивидуальные жилые дома:

	2.1.
	блокированные и отдельно стоящие с земельным участком 500-1200 м кв., включая площадь застройки (ИЖС);
	+
	-
	-

	2.2.
	 с земельным участком 1200-1500 м кв., включая площадь застройки (ИЖС);
	+
	-
	-

	2.3.
	личного подсобного хозяйства 500-3000 м.кв., включая площадь застройки
	+
	-
	-

	3.
	Общежития
	-
	+
	-

	4.
	Административно-деловые

	4.1
	Административно-управленческие объекты 
	+
	-
	-

	4.2
	Органы местного самоуправления
	+
	-
	-

	4.3
	Научные, проектные, творческие, информационные учреждения
	-
	+
	-

	4.4
	Финансово-кредитные учреждения, юридические службы и учреждения судопроизводства
	-
	+
	-

	4.5
	Офисы, учреждения страхования, конторы различных организаций, фирм и компаний
	-
	+
	-

	4.6
	Учреждения пенсионного обеспечения
	-
	+
	-

	4.7
	Деловые центры
	-
	+
	-

	4.8
	Коммерческие организации, связанные с обслуживанием проживающего населения
	-
	+
	-

	4.9
	Учреждения охраны и порядка – военкоматы, отделения милиции, управления внутренних дел
	-
	+
	-

	4.10
	Учреждения загсов и дворцов бракосочетания
	-
	+
	-

	4.11
	Бизнес-инкубаторы малого и среднего бизнеса
	-
	-
	-

	5.
	Учебно-образовательные и учебно-воспитательные учреждения:

	5.1
	детские дошкольные учреждения, детские площадки;
	+
	-
	-

	5.2
	общеобразовательные школы;
	+
	-
	-

	5.3.
	специализированные школы (лицеи, гимназии);
	-
	+
	-

	5.4.
	объекты начального и среднего образования с проживанием
	-
	+
	-

	5.5.
	учебно-производственные комбинаты
	-
	+
	-

	5.6.
	детские дома
	-
	+
	-

	5.7.
	высшие, средние специальные и профессионально-технические учебные заведения;
	-
	+
	-

	6.
	Лечебно-оздоровительные учреждения:

	6.1.
	пункты первичной медико-санитарной помощи и лаборатории поликлиники
	+
	-
	-

	6.2
	станции скорой помощи
	+
	-
	-

	6.3
	больницы
	-
	+
	-

	6.4
	объекты социального обеспечения
	-
	-
	+

	6.5.
	санитарно-курортные учреждения
	-
	+
	-

	6.6
	гостиницы, станции, питомники для домашних и бездомных животных
	-
	+
	-

	6.7.
	ветеринарные поликлиники
	-
	+
	-

	6.8.
	спортивно-оздоровительные и туристические лагеря
	-
	+
	-

	7.
	Торгово-бытовые объекты:

	7.1.
	Объекты розничной торговли
	+
	-
	-

	7.2.
	Объекты оптовой торговли
	-
	-
	-

	7.3.
	Объекты общественного питания
	-
	-
	+

	7.4.
	Объекты бытового обслуживания
	-
	+
	-

	7.5.
	Объекты обслуживания туристов, в т.ч. гостиницы
	-
	+
	-

	7.6.
	Пассажирские терминалы, вокзалы, пристани, железнодорожные станции, отделения связи, автобусные остановки
	-
	+
	-

	8.
	Культурно-просветительские объекты:

	8.1
	Учреждения культуры и искусства
	+
	-
	-

	8.1.1
	библиотеки;
	+
	-
	-

	8.1.2
	клубы;
	+
	-
	-

	8.1.3
	дома культуры;
	-
	+
	-

	8.1.4
	кинотеатры;
	-
	+
	-

	8.1.5
	театры;
	-
	+
	-

	8.1.6
	танцзалы, дискотеки;
	-
	+
	-

	8.1.7
	выставки, художественные галереи;
	-
	+
	-

	8.1.8
	музеи;
	-
	-
	+

	8.1.9
	универсальные спортивно-зрелищные залы
	-
	+
	-

	8.2.
	учреждения внешкольного воспитания (станции юных техников, натуралистов, дома молодежи, технического творчества, школы искусств, эстетического воспитания, воскресные школы);
	-
	+
	-

	8.3.
	объекты средств массовой информации и печати
	-
	+
	-

	8.4.
	культовые и религиозные объекты.
	+-
	-
	-

	9.
	Спортивно-рекреационные сооружения:

	9.1
	спортивно-тренажерные залы;
	-
	+
	-

	9.2
	физкультурно-оздоровительные клубы (ФОК);
	-
	+
	-

	9.3
	бассейны;
	-
	+
	-

	9.4
	спорткомплексы (городского уровня).
	-
	+
	-

	9.5
	спортплощадки
	-
	+
	-

	10.
	Производственные и коммунально-складские объекты:

	10.1
	жилищно-коммунальные объекты для обслуживания жилой зоны
	-
	-
	+

	10.2
	гаражи, стоянки и хозяйственные постройки к многоквартирным домам
	-
	-
	+

	10.3
	мастерские индивидуальной деятельности, кроме автосервиса;
	-
	+
	-

	10.4
	инженерно-технические объекты (АТС, ТП, ПС, НС);
	-
	+
	-

	10.5
	АЗС;
	-
	+
	-

	10.6
	автосервис;
	-
	+
	-

	10.7
	пожарное депо;
	-
	+
	-

	11.
	Объекты инженерного назначения

	11.1
	Водозаборные сооружения
	-
	-
	+

	11.2
	Очистные сооружения
	-
	-
	+

	11.3
	Участки линий электропередач и электроподстанций
	-
	-
	+

	11.4
	Земельные участки под противопожарные водоемы
	-
	-
	+

	12.
	Объекты специального назначения

	12.1.
	Площадки для контейнеров под твердые бытовые отходы
	-
	-
	+

	14.
	Природно-рекреационные объекты

	14.1.
	Скверы, бульвары, сады
	-
	+
	-

	14.2.
	Парки
	-
	+
	-

	14.3.
	Комплексы аттракционов, пляжи, зоны отдыха
	-
	+
	-

	14.4.
	Участки, занятые лесами, озеленение
	-
	+
	-

	15.
	Объекты культурного наследия

	15.1.
	Памятники истории и архитектуры
	+
	-
	-

	15.2
	Памятники археологии 
	+
	-
	-


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне 1ЖЗ-1

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

Свод правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

СП 55.13330.2011. Свод правил. Дома жилые одноквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001;

Областные нормативы градостроительного проектирования Тверской области;

другие действующие нормативы и технические регламенты

Таблица 3
	№ п/п
	Параметры и требования к застройке
	Единица измерения
	Размер параметра

	1.
	Минимальная площадь земельного участка
	кв.м.
	500

	2.
	Максимальная площадь земельного участка
	кв.м.
	3000

	3.
	Максимальный процент застройки участка (отношение площади застройки к площади участка)
	%
	30

	4.
	Максимальное количество этажей, включая мансардный этаж 
	
	3

	5.
	Максимальная высота здания (до конька крыши)
	м.
	12

	6.
	Минимальные отступы от зданий, строений до красной линии 
	м.
	3

	7.
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии проездов
	м.
	3

	8.
	Минимальное расстояние от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек на соседних земельных участках
	м.
	6

	9.
	Минимальное расстояние от границы участка до стены жилого дома
	м.
	3

	10.
	Минимальное расстояние от границы участка до постройки для содержания скота и птицы
	м.
	4

	11.
	Минимальное расстояние хозяйственных построек до границы соседнего участка
	м.
	3

	12.
	Минимальное расстояние от границы участка до дворовых туалетов, помойных ям, выгребов, септиков
	м.
	4

	13.
	Минимальная ширина участка (кроме угловых) вдоль фронта улицы*
	м.
	15

	14.
	Минимальная площадь участка для возможности постройки дополнительного жилого дома 
	кв.м.
	2000

	15.
	Максимальное количество этажей дополнительного жилого дома, не включая мансардный и цокольный этаж 
	
	2

	16.
	Максимальная высота дополнительного жилого дома (до конька крыши) 
	м.
	8

	17.
	Максимальное количество этажей хозяйственной постройки, не включая мансардный и цокольный этаж
	
	1

	18.
	Минимальное расстояние от капитальных строений до водоемов (рек, озер, водохранилищ)
	м.
	30

	19.
	Минимальное расстояние от капитальных строений до ручьев и природных дренажных канав, не являющимися притоками первого порядка
	м.
	10

	20.
	Минимальное расстояние от капитальных строений и хозяйственных построек до лесных массивов, парков и скверов 
	м.
	15

	21.
	Размещение со стороны улиц вспомогательные строения, за исключением гаражей
	
	-


* регулируется санитарно-эпидемиологическими, противопожарными нормами и областными нормативами
3.Предельно допустимые параметры застройки (Кз и Кпз)  жилой зоны приведены в рекомендуемой таблице 4.
Таблица 4
	Тип застройки
	Размер земельного участка, м2
	Площадь жилого дома м2 общей площади
	Коэффициент застройки К3
	Коэффициент плотности застройки КПЗ

	А
	1200 и более
	480
	0,2
	0,4

	
	1000
	400
	0,2
	0,4

	Б
	800
	480
	0,3
	0,6

	
	600
	360
	0,3
	0,6

	
	500
	300
	0,3
	0,6


Примечания.

1. А - застройка индивидуальными, блокированными двухквартирными домами с земельными участками размером 1000 - 1200 кв. м и более с развитой хозяйственной частью;

Б - застройка блокированными 2 - 4-квартирными домами с земельными участками размером от 300 до 800 кв. м с минимальной хозяйственной частью);

4. На территориях с застройкой одно-, двухквартирными домами расстояния до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, закрытой автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках, следует принимать в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

5. Хозяйственные площадки в сельской жилой зоне предусматриваются на придомовых (приквартирных) участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых на территориях общего пользования из расчета 1 контейнер на 10 домов), но не далее чем 100 м от входа в дом.

6. Характер ограждения земельных участков (высота, степень светопрозрачности и эстетичность) определяется правилами землепользования и застройки.

Со стороны улиц и проездов ограждения земельных участков должны быть выдержаны в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц. Максимально допустимая высота ограждений принимается не более 1,8 м.
На границе с соседним земельным участком следует устанавливать ограждения, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка. Максимально допустимая высота ограждений принимается не более 1,7 м, степень светопрозрачности – 50 % по всей высоте.

7. При проектировании на территории малоэтажной жилой застройки следует принимать следующие расстояния:

- от стен индивидуальных, блокированных и секционных жилых домов до ограждения участка со стороны вводов инженерных сетей при организации колодцев на территории участка – не менее 6 м;

- от газорегуляторных пунктов до жилых домов – по таблице 4 настоящих правил;

Таблица 5
	Давление газа на вводе в ГРП, ГРПБ, ШРП, МПа
	Расстояния в свету от отдельно стоящих ГРП, ГРПБ и отдельно стоящих
ШРП по горизонтали, м, до

	
	зданий и
сооружений
	железнодорожных путей (до ближайшего рельса)
	автомобильных дорог (до обочины)
	воздушных линий электропередачи

	До 0,6
	10
	10
	5
	не менее 1,5 высоты опоры

	Свыше 0,6 до 1,2
	15
	15
	8
	


- от трансформаторных подстанций до границ участков жилых домов – не менее 10 м.

8. До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

- от индивидуального, блокированного дома – 3 м;

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

- от других построек (сарая, бани, автостоянки и др.) – высоты строения (в верхней точке), но не менее 3 м;

- от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

- от кустарника – 1 м.

9. До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее:

- от индивидуального, блокированного дома – 3 м;

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м;

- от других построек (сарая, бани, автостоянки и др.) – 1 м;

- от дворовых туалетов, помойных ям, выгребов, септиков – 4 м;

- от стволов деревьев:

- высокорослых (высотой свыше 5 м) – 4 м;

- среднерослых (высотой 4-5 м) – 2 м;

- от кустарника – 1 м.

10. Расстояния от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки должно быть не менее указанного в таблице 5.
Таблица 6
	Нормативный разрыв, м
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, бычки
	овцы, козы
	кролики - матки
	птица
	лошади
	нутрии, песцы

	10
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


11. Допускается пристройка хозяйственного сарая, автостоянки, бани, теплицы к индивидуальному жилому дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм.

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать только к индивидуальным жилым домам при изоляции от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома:

- одиночные или двойные – не менее 15 м;

- до 8 блоков – не менее 25 м;

- свыше 8 до 30 блоков – не менее 50 м. 

12. Условия и порядок размещения пасек (ульев) определяется в соответствии с требованиями земельного законодательства, законодательства Тверской области, ветеринарно-санитарными требованиями, а для пасек (ульев), располагаемых на лесных участках, – в соответствии с Лесным кодексом Российской Федерации.

Территории пасек размещают на расстоянии, м, не менее: 

- 500 – от шоссейных и железных дорог, пилорам, высоковольтных линий электропередач;

- 1000 – от животноводческих и птицеводческих сооружений;

- 5000 – от предприятий кондитерской и химической промышленности, аэродромов, военных полигонов, радиолокационных, радио- и телевещательных станций и прочих источников микроволновых излучений. 

Кочевые пасеки размещаются на расстоянии не менее 1500 м одна от другой и не менее 3000 м от стационарных пасек.

Размещение ульев и пасек на территории населенных пунктов осуществляется в соответствии с правилами землепользования и застройки с соблюдением экологических, санитарно-гигиенических, зоотехнических и ветеринарно-санитарных норм и правил содержания пчел и иных правил и нормативов.

13. Пасеки (ульи) на территории населенных пунктов размещается на расстоянии не менее 10 м от границ соседнего земельного участка и не менее 50 м от жилых помещений. Территория пасеки (ульев) должна иметь сплошное ограждение высотой не менее 2 м.

Размещение ульев на земельных участках на расстоянии менее 10 м от границы соседнего земельного участка допускается:

- при размещении ульев на высоте не менее 2 м;

- с отделением их зданием, строением, сооружением, густым кустарником высотой не менее 2 м.

Пасеки (ульи) следует размещать на расстоянии от учреждений здравоохранения, образования, детских учреждений, учреждений культуры, других общественных мест, дорог и скотопрогонов, обеспечивающем безопасность людей и животных, но не менее 250 м.

Расстояния от пасек (ульев) до объектов жилого и общественного назначения могут устанавливаться дополнительными органами местного самоуправления исходя из местных условий.

14. На территории земельных участков допускается размещение замкнутых водоемов, согласно установленным законодательством экологическим, строительным, санитарно-гигиеническим и иным специальным требованиям, а так же на основе проекта инженерных изысканий.

15. Противопожарное расстояние от хозяйственных и жилых строений на территории садового, дачного, приусадебного земельного участка, населенного пункта до лесного массива должно составлять не менее 15 метров.
Статья 37.2 Общественно-деловые зоны 

1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения 2 ОДЗ-1 предназначена для обеспечения правовых условий формирования центра деловой активности и строительства недвижимости многофункционального использования.

Таблица 7
	№
	Виды использования и объекты строительства
	Виды использования территориальной зоны

	
	
	О
	Ус
	Вс

	1.
	Административно-деловые

	1.1.
	Административно-управленческие объекты
	+
	-
	-

	1.2.
	Органы местного самоуправления
	+
	-
	-

	1.3.
	Научные, проектные, творческие, информационные учреждения
	+
	-
	-

	1.4.
	Финансово-кредитные учреждения
	+
	-
	-

	1.5.
	Юридические службы 
	+
	-
	-

	1.6.
	Учреждения судопроизводства
	+
	-
	-

	1.7.
	Офисы, учреждения страхования, конторы различных организаций, фирм и компаний
	+
	-
	-

	1.8.
	Учреждения пенсионного обеспечения
	+
	-
	-

	1.9.
	Деловые центры
	+
	-
	-

	1.10.
	Коммерческие организации, связанные с обслуживанием проживающего населения
	+
	-
	-

	1.11.
	Учреждения охраны и порядка – военкоматы, отделения милиции, управления внутренних дел
	+
	-
	-

	1.12.
	Учреждения загсов и дворцов бракосочетания
	+
	-
	-

	1.13.
	Бизнес-инкубаторы малого и среднего бизнеса
	-
	+
	-

	1.14.
	Учреждения малого бизнеса
	+
	-
	-

	1.15
	Библиотеки, архивы, информационные и компьютерные центры
	+
	-
	-

	1.16.
	Пассажирские терминалы, вокзалы, пристани, железнодорожные станции, отделения связи, автобусные остановки
	-
	+
	-

	2.
	Торгово-бытовые

	2.1.
	Объекты розничной торговли
	+
	-
	-

	2.2.
	Объекты оптовой торговли
	-
	+
	-

	2.3.
	Объекты общественного питания
	+
	-
	-

	2.4.
	Объекты бытового обслуживания
	+
	-
	-

	2.5.
	Объекты обслуживания туристов, в т.ч. гостиницы
	+
	-
	-

	3.
	Культурно-просветительные

	3.1.
	Учреждения культуры и искусства
	+
	-
	-

	3.2.
	Учреждения внешкольного воспитания
	+
	-
	-

	3.3.
	Культовые и религиозные объекты
	+
	-
	-

	3.4.
	Объекты средств массовой информации и печати, радиостудии
	+
	-
	-

	3.5.
	Выставочные центры и комплексы
	+
	-
	-

	3.6.
	Памятники истории и культуры
	+
	-
	-

	4.
	Спортивно-рекреационные

	4.1.
	Крытые тренировочные спортивные комплексы без трибун
	+
	-
	-

	4.2.
	Крытые спортивные комплексы с трибунами
	-
	+
	-

	4.3.
	Открытые объекты физкультуры и спорта
	+
	-
	-

	4.4.
	Спортивно-оздоровительные объекты
	+
	-
	-

	5.
	Учебно-образовательные

	5.1
	Объекты высшего профессионального образования
	+
	-
	-

	5.2
	Объекты среднего профессионального образования
	+
	-
	-

	5.3
	Объекты институтов повышения квалификации
	+
	-
	-

	6
	Учебно-воспитательные

	6.1.
	Объекты дошкольного воспитания (ДДУ)
	+
	-
	-

	6.2.
	Объекты начального и среднего образования
	+
	-
	-

	6.3.
	Объекты начального и среднего образования с проживанием
	-
	+
	-

	6.4.
	Учебно-производственные комбинаты
	-
	+
	-

	6.5.
	Детские дома
	-
	+
	-

	7.
	Лечебно-оздоровительные

	7.1.
	Больничные учреждения без специальных требований к размещению
	+
	-
	-

	7.2.
	Больничные учреждения с ограничениями по размещению
	-
	+
	-

	7.3.
	Амбулаторно-клинические учреждения
	+
	-
	-

	7.4.
	Станции скорой помощи
	+
	-
	-

	7.5.
	Медицинские и санитарные службы и лаборатории
	-
	-
	+

	7.6.
	Объекты социального обеспечения
	+
	-
	-

	7.7.
	Санаторно-курортные учреждения
	-
	+
	-

	7.8.
	Гостиницы, станции, питомники для домашних и бездомных животных
	-
	+
	-

	7.9.
	Ветеринарные поликлиники
	-
	+
	-

	7.10.
	Аптека
	+
	-
	-

	7.11.
	Спортивно-оздоровительные и туристические лагеря
	-
	+
	-

	8.
	Жилая застройка

	8.1.
	Тип 1 ЖЗ - 1
	+
	-
	-

	9.
	Производственные и коммунально-складские объекты

	9.1.
	Коммунально-складские объекты 
	
	
	

	9.1.1.
	Предприятия по ремонту и техническому обслуживанию транспорта
	-
	+
	-

	9.1.2.
	Предприятия материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	-
	+
	-

	9.1.3.
	Предприятия транспорта
	-
	+
	-

	9.2.
	Промышленные объекты 
	
	
	

	9.2.1.
	Промышленные предприятия*
	-
	+
	-

	9.3.
	Жилищно-коммунальные объекты 
	
	
	

	9.3.1.
	Наземные автостоянки
	-
	+
	-

	9.3.2.
	Гаражи боксового типа
	-
	+
	-

	9.3.3.
	Заготовочные предприятия общественного питания
	-
	+
	-

	9.3.4.
	Учреждения коммунального хозяйства
	-
	+
	-

	9.3.5.
	Автозаправочные станции.
	-
	+
	-

	9.3.6.
	Инженерно-технические объекты (АТС, ТП, ПС и т.д.)
	+
	-
	-

	9.3.7.
	Аварийно-эксплутационные службы
	+
	-
	-

	9.3.8.
	Предприятия связи
	+
	-
	-

	9.3.9.
	Предприятия по производству, ремонту одежды, обуви и др.
	+
	-
	-

	9.3.10.
	Объекты пожарной охраны
	+
	-
	-

	10.
	Объекты инженерного назначения

	10.1
	Водозаборные сооружения
	-
	-
	+

	10.2
	Очистные сооружения
	-
	-
	+

	10.3
	Участки линий электропередач и электроподстанций
	-
	-
	+

	10.4
	Земельные участки под противопожарные водоемы
	-
	-
	+

	11.
	Объекты внешнего транспорта**

	11.1.
	Железная дорога, железнодорожные депо, железнодорожная станция
	-
	-
	-

	11.2.
	Грузовые порты, пристани, причалы
	-
	-
	-

	11.3
	Аэродромы, вертолетные площадки, взлетные полосы и т.п.
	-
	-
	-

	11.4
	Автомобильные дороги, объекты дорожного сервиса, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности и т.п.
	-
	+
	-

	12.
	Природно-рекреационные объекты

	12.1.
	Скверы, бульвары, сады
	-
	-
	+

	12.2.
	Парки
	-
	-
	+

	12.3.
	Комплексы аттракционов, пляжи, зоны отдыха
	-
	+
	-

	12.4.
	Питомники, теплицы, оранжереи
	-
	-
	+

	12.5.
	Участки, занятые лесами, озеленение
	-
	-
	+

	13.
	Объекты культурного наследия

	13.1.
	Памятники истории и архитектуры
	+
	-
	-

	13.2.
	Памятники археологии 
	+
	-
	-


*Промышленные предприятия, не имеющие санитарно-защитной зоны, а так же предприятия с санитарно-защитной зоной не более 50 м.

** При дополнительном градостроительном обосновании, возможно размещение объектов в зонах влияния инфраструктуры внешнего транспорта при наличии шумового дискомфорта и экологически неблагоприятных условий.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зоне 2 ОДЗ-1:

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии со следующими документами:

 Свод правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Приложение Ж;

СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения»;

СП 54.13330.2011 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные»;

СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства»;

СП 55.13330.2011. Свод правил. Дома жилые одноквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-02-2001;

СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»;

Областные нормативы градостроительного проектирования Тверской области;

другие действующие нормативные документы и технические регламенты.

Таблица 8
	№ п/п
	Параметры и требования к застройке
	Единица измерения
	Размер параметра

	1.
	Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки 
	м
	-

	2.
	Минимальный отступ зданий от красной линии
	м
	3

	3.
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	4.
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	5
	Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до жилых и общественных зданий
	м
	50

	6.
	Максимальная высота здания
	м
	21

	7.
	Минимальное расстояние от границ участков производственных объектов до границ участков дошкольных и общеобразовательных учреждений
	м
	50

	8.
	Максимальный процент застройки земельного участка
	%
	50


Статья 37.3. Производственные зоны 

1. 3 ПЗ-1 - Зона промпредприятий V класса вредности (СЗЗ - 50 м.) выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Таблица 9
	№
	Виды использования и объекты строительства
	Виды использования территориальной зоны

	
	
	О
	Ус
	Вс

	1
	земельные участки под производственными предприятиями V класса вредности различного профиля
	+
	-
	-

	2
	земельные участки под клады и оптовые базы V 
	+
	-
	-

	3
	земли предприятий материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок
	+
	-
	-

	4
	 земельные участки под автозаправочными станциями 
	-
	+
	-

	5
	земли предприятий транспорта
	+
	-
	-

	6
	земельные участки автобусных, автомобильных и таксомоторных парков
	+
	-
	-

	7
	земельные участки под офисами, конторами, административными службами
	+
	-
	-

	8
	земельные участки под предприятия сельскохозяйственного производства
	+
	-
	-

	9
	земельные участки, отведенные под предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий
	+
	-
	-

	10
	земельные участки под отделения и участковые пункты милиции
	+
	-
	-

	11
	земельные участки под пожарные части и объекты пожарной охраны
	+
	-
	-

	12
	земельные участки под гостиницами, мотелями, кемпингами
	-
	+
	-

	13
	земельные участки под аптеками
	-
	+
	-

	14
	земельные участки под отдельно стоящие объекты бытового обслуживания
	-
	+
	-

	15
	земельные участки, отведенные под киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
	-
	+
	-

	16
	земельные участки, отведенные под спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий
	-
	+
	-

	17
	земельные участки, отведенные под предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий
	-
	+
	-

	18
	земельные участки под ветеринарные приемные пункты
	-
	+
	-

	19
	земельные участки, отведенные под офисы
	-
	+
	-

	20
	земельные участки, отведенные под финансово-кредитные и юридические организации
	-
	+
	-

	21
	земельные участки, отведенные под организации судопроизводства
	-
	+
	-

	22
	земельные участки, отведенные под оптовые и розничные магазины
	-
	+
	-

	23
	земельные участки, отведенные под торгово-выставочные комплексы
	-
	+
	-

	24
	земельные участки, отведенные под предприятия общественного питания
	-
	+
	-

	25
	земельные участки баз и складов
	+
	-
	-

	26
	земельные участки снабженческих контор и отделений
	+
	-
	-

	27
	земельные участки под объектами складского назначения различного профиля
	+
	-
	-

	28
	земельные участки под теплицы
	+
	-
	-

	29
	земельные участки, отведенные под питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон
	+
	-
	-

	30
	земельные участки, отведенные под антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи, отделения связи
	-
	-
	+

	31
	земельные участки под открытые стоянки хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей
	-
	-
	+

	32
	земельные участки, отведенные под водозаборные, очистные и иные технические и инженерные сооружения
	-
	-
	+

	33
	земельные участки под санитарно-техническими сооружениями и установками коммунального назначения
	-
	-
	+

	34
	земельные участки, отведенные под линии элетропередач и элетроподстанций
	-
	-
	+

	35
	земельные участки под озеленение территории 
	-
	-
	+


2. 3ПЗ – 2 – Зона промпредприятий IV класса вредности (СЗЗ - 100 м.) выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Таблица 10
	№
	Виды использования и объекты строительства
	Виды использования территориальной зоны

	
	
	О
	Ус
	Вс

	1
	земельные участки, отведенные под коммунально-складские и производственные предприятия IV класса вредности различного профиля
	+
	-
	-

	2
	земельные участки, отведенные под автозаправочные станции
	-
	+
	-

	3
	земельные участки, отведенные под объекты складского назначения различного профиля
	+
	-
	-

	4
	земельные участки под предприятия сельскохозяйственного производства
	+
	-
	-

	5
	земельные участки, отведенные под теплицы
	+
	-
	-

	6
	земельные участки, отведенные под питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон
	+
	-
	-

	7
	земельные участки, отведенные под офисы, конторы, административные службы
	+
	-
	-

	8
	земельные участки, отведенные под предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий 
	+
	-
	-

	9
	земельные участки, отведенные под отделения, участковые пункты милиции
	+
	-
	-

	10
	земельные участки, отведенные под объекты пожарной охраны
	+
	-
	-

	11
	земельные участки, отведенные под специальные учреждения социальной защиты, реабилитационные центры 
	-
	+
	-

	12
	земельные участки, отведенные под ветеринарные приемные пункты
	-
	+
	-

	13
	земельные участки, отведенные под пожарные части
	-
	+
	-

	14
	земельные участки, отведенные под спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий
	-
	+
	-

	15
	земельные участки, отведенные под предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий
	-
	+
	-

	16
	земельные участки, отведенные под отдельно стоящие объекты бытового обслуживания
	-
	+
	-

	17
	земельные участки, отведенные под торгово-выставочные комплексы
	-
	+
	-

	18
	земельные участки, отведенные под информационные центры
	-
	+
	-

	19
	земельные участки, отведенные под отделения связи
	-
	+
	-

	20
	земельные участки, отведенные под антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
	-
	-
	+

	21
	земельные участки, отведенные под озеленение
	-
	-
	+

	22
	земельные участки, отведенные под объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
	-
	-
	+

	23
	земельные участки тепловых электростанций
	-
	-
	+

	24
	санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения
	-
	-
	+

	25
	земельные участки, отведенные под водозаборные, очистные и иные технические и инженерные сооружения
	-
	-
	+

	26
	земельные участки, отведенные под линии электропередач и электроподстанций
	-
	-
	+

	27
	земельные участки, отведенные под внешний транспорт
	-
	-
	+

	28
	земельные участки под гостиницы, мотели, кемпинги
	-
	+
	-


3. 3ПЗ - 3 Зона промпредприятий III класса вредности (СЗЗ - 300 м) выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий не выше III класса вредности. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. 

Таблица 11
	№
	Виды использования и объекты строительства
	Виды использования территориальной зоны

	
	
	О
	Ус
	Вс

	1
	земельные участки, отведенные под коммунально-складские и производственные предприятия III класса вредности различного профиля
	+
	-
	-

	2
	земельные участки под офисы, конторы, административные службы
	+
	-
	-

	3
	земельные участки, отведенные под отделения, участковые пункты милиции
	+
	-
	-

	4
	земли предприятий связи, АТС и прочие предприятий связи
	+
	-
	-

	5
	земельные участки под предприятия сельскохозяйственного производства
	+
	-
	-

	6
	земельные участки объектов складского назначения различного профиля
	+
	-
	-

	7
	земельные участки, отведенные под производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта
	+
	-
	-

	8
	земельные участки, отведенные под автотранспортные предприятия, гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки легковых автомобилей, гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей
	+
	-
	-

	9
	земельные участки автозаправочных, газонаполнительных станций
	+
	-
	-

	10
	санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья
	-
	+
	-

	11
	земельные участки под гостиницы, мотели, кемпинги
	-
	+
	-

	12
	земельные участки под отдельно стоящие объекты бытового обслуживания
	-
	+
	-

	13
	земельные участки под киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли
	-
	+
	-

	14
	земельные участки, отведенные под антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
	-
	-
	+

	15
	земельные участки под объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
	-
	-
	+

	16
	земельные участки, отведенные под водозаборные, очистные и иные технические и инженерные сооружения
	-
	-
	+

	17
	земельные участки, отведенные под линии элетропередач и элетроподстанций
	-
	-
	+

	18
	земельные участки газораспределительных и центральных тепловых пунктов
	-
	-
	+

	19
	земельные участки районных котельных (при отсутствии теплоснабжения от ТЭЦ)
	-
	-
	+

	20
	земельные участки трансформаторных подстанций электросети
	-
	-
	+

	21
	земли учреждений коммунального хозяйства
	-
	-
	+

	22
	земельные участки под озеленение
	-
	-
	+


4. 3ПЗ - 4 Зона промпредприятий II класса вредности  (СЗЗ - 500 м) предназначена для перспективного развития промышленных объектов II класса вредности. Определение типа застройки, видов разрешенного использования земельных участков с последующим перезонированием территории зоны возможно после разработки и утверждения градостроительной документации о застройке территории (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки). 

Таблица 12
	№
	Виды использования и объекты строительства
	Виды использования территориальной зоны

	
	
	О
	Ус
	Вс

	1
	земельные участки, отведенные под коммунально-складские и производственные предприятия II класса вредности различного профиля
	+
	-
	-

	2
	земельные участки под предприятия сельскохозяйственного производства
	+
	-
	-

	3
	земельные участки, отведенные под производства свеклосахарные
	+
	-
	-

	4
	земельные участки, отведенные под производство по первичной обработке растительного волокна: хлопка, льна, конопли, кен​дыря.
	+
	-
	-

	5
	земельные участки, отведенные под производство древесного угля (углетомильные печи). 
	+
	-
	-

	6
	земельные участки, отведенные под сливные станции
	-
	-
	+

	7
	земельные участки, отведенные под антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
	-
	-
	+

	8
	земельные участки под объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
	-
	-
	+

	9
	земельные участки, отведенные под водозаборные, очистные и иные технические и инженерные сооружения
	-
	-
	+

	10
	земельные участки, отведенные под линии элетропередач и элетроподстанций
	-
	-
	+

	11
	земельные участки, отведенные под внешний транспорт 
	-
	-
	+

	12
	земельные участки газораспределительных и центральных тепловых пунктов
	-
	-
	+

	13
	земельные участки районных котельных (при отсутствии теплоснабжения от ТЭЦ)
	-
	-
	+

	14
	земельные участки трансформаторных подстанций электросети
	-
	-
	+

	15
	прочие земли учреждений коммунального хозяйства
	-
	-
	+

	16
	земельные участки под озеленение
	-
	-
	+


5. 3ПЗ - 5 Зона промпредприятий I класса вредности (СЗЗ - 1000 м) предназначена для перспективного развития промышленных объектов I класса вредности. Определение типа застройки, видов разрешенного использования земельных участков с последующим перезонированием территории зоны возможно после разработки и утверждения градостроительной документации о застройке территории (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки).
Таблица 13
	№
	Виды использования и объекты строительства
	Виды использования территориальной зоны

	
	
	О
	Ус
	Вс

	1
	земельные участки, отведенные под коммунально-складские и производственные предприятия I класса вредности различного профиля
	+
	-
	-

	2
	земельные участки под предприятия сельскохозяйственного производства
	+
	-
	-

	3
	земельные участки, отведенные под свиноводческие комплексы
	+
	-
	-

	4
	земельные участки, отведенные под производство пестицидов
	-
	+
	-

	5
	земельные участки, отведенные под производства костеобжигательные и костемольные.
	-
	+
	-

	6
	земельные участки, отведенные под сливные станции
	-
	-
	+

	7
	земельные участки, отведенные под антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
	-
	-
	+

	8
	земельные участки под объекты технического и инженерного обеспечения предприятий
	-
	-
	+

	9
	земельные участки, отведенные под водозаборные, очистные и иные технические и инженерные сооружения
	-
	-
	+

	10
	земельные участки, отведенные под линии элетропередач и элетроподстанций
	-
	-
	+

	11
	земельные участки, отведенные под внешний транспорт 
	-
	-
	+

	12
	земельные участки газораспределительных и центральных тепловых пунктов
	-
	-
	+

	13
	земельные участки районных котельных (при отсутствии теплоснабжения от ТЭЦ)
	-
	-
	+

	14
	земельные участки трансформаторных подстанций электросети
	-
	-
	+

	15
	прочие земли учреждений коммунального хозяйства
	-
	-
	+

	16
	земельные участки под озеленение
	-
	-
	+


6. 3ПЗ – 4, 3ПЗ – 5 не определены на Схеме градостроительного зонирования Рождественского сельского поселения. Перечни разрешенного использования и объекты строительства приведены для возможного проектного освоения территорий сельского поселения.

7. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в зонах 3 ПЗ-1, З ПЗ-2, 3 ПЗ-3.

Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков в соответствии с:

 Свод правил 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», п.15, Приложение E; 

 Cвод правил "СНиП II-89-80* "Генеральные планы промышленных предприятий";

 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

Областные нормативы градостроительного проектирования Тверской области;

- другими действующими нормативными документами и техническими регламентами.
Таблица 14
	Параметры и требования к застройке
	Единица измерения
	Размер параметра

	Территория, занимаемая площадками (земельными участками) промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания
	%
	Не более 60

	Максимальная высота
	м.
	30

	Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины санитарно-защитной зоны:

до 50

свыше 50 до 100

свыше 100 до 300

свыше 300 до 500

свыше 500 до 1000
	%


	75

70

70

60

50


8. Предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющиеся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки санитарно-защитными зонами.  Санитарно-защитная зона отделяет территорию промышленной площадки от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха. 

9. Со стороны селитебной территории необходимо предусмотреть полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м – не менее 20 м.  

10. Требования к параметрам сооружений и границам земельных участков являются расчетными и определяются в соответствии с назначением, специализацией объекта, планируемой вместимостью, мощностью и объемами ресурсов, необходимых для функционирования объекта – количество работающих, посетителей и т. п. в соответствии со специализированным проектам и нормативам.

Статья 37.4. Зоны инженерной инфраструктуры

1. 4 ИЗ-1 Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций водоснабжения и очистки стоков, энергообеспечения, связи, газоснабжения, теплоснабжения, а также включают территории необходимые для их технического обслуживания и охраны. 

Таблица 15
	№
	Виды использования и объекты строительства
	Виды использования территориальной зоны

	
	
	О
	Ус
	Вс

	1
	земельные участки для канализационных очистных сооружений
	+
	-
	-

	2
	земельные участки для насосных станций
	+
	-
	-

	3
	земельные участки для размещения газопроводов низкого, среднего и высокого давления
	+
	-
	-

	4
	земельные участки для размещения воздушных линий электропередач напряжением 35, 110, 220кВ.
	+
	-
	-

	5
	земельные участки для размещения инженерных коммуникаций (местных) и соответствующих головных сооружений.
	-
	+
	-

	6
	земельные участки для размещения метеостанций
	+
	-
	-

	7
	земельные участки для размещения аэрологических станций
	+
	-
	-

	8
	земельные участки для размещения стоянок транспортных средств
	-
	+
	-

	9
	земельные участки под озеленение
	-
	-
	+

	10
	земельные участки, отведенные под автомобильные дороги для обслуживания инженерных сетей
	-
	-
	+

	11
	земельные участки, отведенные под служебные здания, строения, сооружение и помещения
	-
	-
	+

	12
	земельные участки под артезианские скважины, колодцы и иные объекты хозяйственно-питьевого водоснабжения
	+
	-
	-


2. Зона 4 ИЗ-1 не определена на Схеме градостроительного зонирования Рождественского сельского поселения. Перечни разрешенного использования и объекты строительства приведены для возможного проектного освоения территорий сельского поселения.

Статья 37.5. Зоны транспортной инфраструктуры

1. 5 ТЗ-1 Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного и автомобильного транспорта, водного и воздушного транспорта, а также включают территории необходимые для их технического обслуживания, охраны и благоустройство с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций. 

Таблица 16
	№
	Виды использования и объекты строительства
	Виды использования территориальной зоны

	
	
	О
	Ус
	Вс

	1
	предприятия, учреждения и организации железнодорожного транспорта, расположенные на предоставленных им земельных участках для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию наземных и подземных строений, сооружений, трубопроводов, устройств и других объектов железнодорожного транспорта
	+
	-
	-

	2
	предприятия, учреждения и организации автомобильного транспорта, расположенные на предоставленных им земельных участках для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию наземных и подземных строений, сооружений, трубопроводов, устройств и других объектов автомобильного транспорта
	+
	-
	-

	3
	предприятия, учреждения и организации водного транспорта, расположенные на предоставленных им земельных участках для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию наземных и подземных строений, сооружений, трубопроводов, устройств и других объектов водного транспорта
	+
	-
	-

	4
	предприятия, учреждения и организации воздушного транспорта, расположенные на предоставленных им земельных участках для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию наземных и подземных строений, сооружений, трубопроводов, устройств и других объектов воздушного транспорта
	+
	-
	-

	5
	земельные участки под объекты складского назначения различного профиля
	+
	-
	-

	6
	 земельные участки под автостоянки на отдельных земельных участках.
	+
	-
	-

	7
	земельные участки под магазины, торговые центры, выставки товаров
	-
	+
	-

	8
	земельные участки под гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов
	-
	+
	-

	9
	земельные участки под предприятия общественного питания
	-
	+
	-

	10
	земельные участки, отведенные под сливные станции
	-
	-
	+

	11
	земельные участки, отведенные под антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
	-
	-
	+

	12
	земельные участки, отведенные под водозаборные, очистные и иные технические и инженерные сооружения
	-
	-
	+

	13
	земельные участки, отведенные под линии элетропередач и элетроподстанций
	-
	-
	+

	14
	земельные участки газораспределительных и центральных тепловых пунктов
	-
	-
	+

	15
	земельные участки районных котельных (при отсутствии теплоснабжения от ТЭЦ)
	-
	-
	+

	16
	земельные участки трансформаторных подстанций электросети
	-
	-
	+

	17
	прочие земли учреждений коммунального хозяйства
	-
	-
	+

	18
	земельные участки под озеленение
	-
	-
	+


Статья 37.6. Рекреационные зоны

1. 6РЗ-1 Зона особоохраняемых территорий

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов).

Использование земельных участков в данной зоне регламентируется Федеральным законом РФ от 14.03.1995 г. №33 "Об особо охраняемых природных территориях" и другими законодательными актами федерального, регионального и местного законодательства в сфере использования особо охраняемых территорий и объектов.

Регламенты использования особоохранияемого объекта или территории регулируются положением о государственном природном заказнике, паспортом государственного природного памятника и иными документами закрепленными за конкретным объектом или территорией.

2. 6РЗ-2 Зона природно-рекреационных территорий - зона сохранения и использования существующего ландшафта, зона лесного фонда и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения. 
Таблица 17
	№
	Виды использования и объекты строительства
	Виды использования территориальной зоны

	
	
	О
	Ус
	Вс

	1
	участки, занятые лесами, озеленение
	+
	-
	-

	2
	земельные участки защитного леса
	+
	-
	-

	3
	земельные участки эксплуатационного леса
	+
	-
	-

	4
	земельные участки резервного леса
	+
	-
	-

	5
	земельные участки для объектов лесной инфраструктуры
	+
	-
	-

	6
	земельные участки для объектов лесоперерабатывающей инфраструктуры
	+
	-
	-

	7
	земельные участки под лесные насаждения, сады
	+
	-
	-

	8
	земельные участки под лесопарки, лугопарки
	+
	-
	-

	9
	земельные участки для ведения сельского хозяйства (сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных, пчеловодства, выращивания сельскохозяйственных культур и иной сельскохозяйственной деятельности)
	+
	-
	-

	10
	земельные участки для сохранения природного ландшафта
	+
	-
	-

	11
	земельные участки, подлежащие вырубке
	-
	+
	-

	12
	земельные участки под тренировочные базы, лыжные базы
	-
	+
	-

	13
	земельные участки под пляжи
	-
	+
	-

	14
	земельные участки под плодопитомники и питомники саженцев деревьев
	-
	+
	-

	15
	земельные участки под площадки для занятия спортом и отдыха
	-
	+
	-

	16
	земельные участки под пункты проката игрового и спортивного инвентаря
	-
	+
	-

	17
	земельные участки под места сбора мусора.
	-
	+
	-

	18
	земельные участки под объекты пожарной охраны
	-
	+
	-

	19
	земельные участки под религиозные центры
	-
	+
	-

	20
	земельные участки под оздоровительные центры.
	-
	+
	-

	21
	земельные участки под здания, сооружения для осуществления основных функций по охране и восстановлению лесов
	-
	+
	-

	22
	земельные участки под объекты пожарной охраны
	-
	+
	-

	23
	земельные участки под пункты оказания первой медицинской помощи
	-
	+
	-

	24
	земельные участки под иные вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом. 
	-
	-
	+

	25
	земельные участки под пешеходные, велосипедные и лыжные дорожки, прогулочные аллеи
	-
	-
	+

	26
	земельные участки под парковки автомобильного транспорта 
	-
	-
	+

	27
	земельные участки под элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.
	-
	-
	+

	28
	земельные участки под речные пассажирские павильоны, причалы, пристани 
	-
	-
	+

	29
	земельные участки под лодочные и спасательные станции 
	-
	-
	+

	30
	земельные участки под прокат игрового и спортивного инвентаря
	-
	-
	+

	31
	земельные участки под резервуары для хранения воды 
	-
	-
	+

	32
	земельные участки под коммунально-обслуживающие объекты (инженерно-технические – ТП, НС)
	-
	-
	+

	33
	земельные участки под инженерные объекты
	-
	-
	+


3. Использование земельных участков, находящихся в лесном фонде не регламентируется. 
4. 6РЗ-3 Зона рекреационных объектов.
Данная зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования земельных участков в целях проведения досуга населением.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны 6 РЗ-3 только в случае, когда части территорий общего переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны 6 РЗ-2, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Таблица 18
	№
	Виды использования и объекты строительства
	Виды использования территориальной зоны

	
	
	О
	Ус
	Вс

	1
	земельные участки под сооружения для занятия спортом и отдыха 
	+
	-
	-

	2
	земельные участки под базы отдыха, спортивные базы, туристические базы, спортивные школы
	+
	-
	-

	3
	земельные участки под летние детские дачи, иные учреждения детского отдыха
	+
	-
	-

	4
	земельные участки под профилактории, санатории, лечебно-оздоровительные учреждения
	+
	-
	-

	5
	земельные участки под спортзалы, стадионы, спортивные площадки
	+
	-
	-

	6
	земельные участки под универсальные, спортивные и развлекательные комплексы
	+
	-
	-

	7
	земельные участки под лесные насаждения, сады
	+
	-
	-

	8
	земельные участки под спортклубы, гольф-клубы
	+
	-
	-

	9
	земельные участки под спортивные и игровые площадки для отдыха
	+
	-
	-

	10
	земельные участки под велотреки
	+
	-
	-

	11
	земельные участки под лесопарки, лугопарки
	+
	-
	-

	12
	земельные участки под тренировочные базы, лыжные базы
	+
	-
	-

	13
	земельные участки под кемпинги
	+
	-
	-

	14
	земельные участки под пункты проката игрового и спортивного инвентаря
	+
	-
	-

	15
	земельные участки под охотничьи дома, охотничьи базы
	+
	-
	-

	16
	земельные участки под территории памятников архитектуры, истории, природы и иные земли историко-культурного назначения
	+
	-
	-

	17
	земельные участки под интернаты для пожилых людей
	-
	+
	-

	18
	земельные участки под зоопарки
	-
	+
	-

	19
	земельные участки под спортивные арены (с трибунами)
	-
	+
	-

	20
	земельные участки под мотодромы
	-
	+
	-

	21
	земельные участки под ипподромы
	-
	+
	-

	22
	земельные участки под вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе
	-
	+
	-

	23
	земельные участки под места проведения зрелищных мероприятий, в том числе связанных с историческим наследием (ярмарки, летние театры, концертные площадки и пр.)
	-
	+
	-

	24
	земельные участки под пляжи
	-
	+
	-

	25
	земельные участки под спортплощадки, детские игровые площадки 
	-
	+
	-

	26
	земельные участки под беседки
	-
	+
	-

	27
	земельные участки под кабинки для переодевания
	-
	+
	-

	28
	земельные участки под помещения для обслуживающего персонала
	-
	+
	-

	29
	земельные участки под речные пассажирские павильоны, причалы, пристани; 
	-
	+
	-

	30
	земельные участки под общественные туалеты
	-
	-
	+

	31
	земельные участки под объекты пожарной охраны
	-
	-
	+

	32
	земельные участки под парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования
	-
	-
	+

	33
	земельные участки под площадки для мусоросборников
	-
	-
	+

	34
	земельные участки под лодочные и спасательные станции; 
	-
	-
	+

	35
	земельные участки под элементы дизайна, скульптурные композиции;
	-
	-
	+

	36
	земельные участки под пункты оказания первой медицинской помощи;
	-
	-
	+

	37
	земельные участки под резервуары для хранения воды; 
	-
	-
	+

	38
	земельные участки под парковки автомобильного транспорта; 
	-
	-
	+

	39
	земельные участки под иные вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом. 
	-
	-
	+


Статья 37.7. Зоны сельскохозяйственного использования.

1. Зона сельскохозяйственного использования 7 СХЗ-1 предназначена для выращивания сельхозпродукции и выделена для обеспечения правовых условий сохранении сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности, не соответствующими ст. 78 Земельного кодекса Российской Федерации.

2. 7СХЗ-2 зона садово-огородных участков выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 
3. В соответствии с ч.6 ст.36 Градостроительный кодекс Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.
Статья 37.8. Зона специального назначения 

1. 8СН – 1 зона специального назначения (кладбище)

Зона специального назначения 8СН –1 предназначена для размещения кладбища. 

Таблица 19
	№
	Виды использования и объекты строительства
	Виды использования территориальной зоны

	
	
	О
	Ус*
	Вс

	1
	земельные участки под захоронения (для действующих кладбищ)
	+
	-
	-

	2
	земельные участки под захоронения (проектные)
	+
	-
	-

	3
	земельные участки под мемориальные комплексы
	+
	-
	-

	4
	земельные участки под дома траурных обрядов
	+
	-
	-

	5
	земельные участки под бюро похоронного обслуживания
	+
	-
	-

	6
	земельные участки под бюро-магазины похоронного обслуживания
	+
	-
	-

	7
	земельные участки под культовые объекты
	+
	-
	-

	8
	земельные участки под сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания*
	-
	+
	-

	9
	земельные участки под озеленение территории
	-
	-
	+

	10
	земельные участки под малые формы и элементы благоустройства
	-
	-
	+

	11
	земельные участки под электроподстанции*
	-
	-
	+

	12
	земельные участки под артезианские скважины для технического водоснабжения*
	-
	-
	+

	13
	земельные участки под водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды*
	-
	-
	+

	14
	земельные участки под канализационные насосные станции*
	-
	-
	+

	15
	земельные участки под сооружения оборотного водоснабжения*
	-
	-
	+

	16
	земельные участки под питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны*
	-
	-
	+

	17
	земельные участки под автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
	-
	-
	+


*Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний.
2. 8СН – 2 зона специального назначения (свалки)

Зона специального назначения 8СН – 2 предназначена для размещения свалок, полигонов БТО, мусоросжигающих станций.

Таблица 20
	№
	Виды использования и объекты строительства
	Виды использования территориальной зоны

	
	
	О
	Ус
	Вс

	1
	земельные участки под полигон ТБО
	+
	-
	-

	2
	земельные участки под объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны
	+
	-
	-

	3
	земельные участки, отведенные под скотомогильники с захоронением в ямах
	+
	-
	-

	4
	земельные участки, отведенные под крематории, при количестве печей более одной
	+
	-
	-

	5
	земельные участки под строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов
	-
	+
	-

	6
	земельные участки под производственно-бытовое здание для персонала
	-
	-
	+

	7
	земельные участки под стоянки или навесы для размещения машин и механизмов 
	-
	-
	+

	8
	земельные участки под туалет для персонала
	-
	-
	+

	9
	земельные участки под ограждение территории
	-
	-
	+

	10
	земельные участки под осушительные траншеи или вал по периметру зоны
	-
	-
	+

	11
	земельные участки под контрольно-дезинфицирующие установки для ходовой части мусоровозов
	-
	-
	+

	12
	земельные участки под контрольные скважины для учета влияния складирования ТБО на грунтовые воды
	-
	-
	+

	13
	земельные участки под озеленение
	-
	-
	+

	14
	земельные участки под инженерную инфраструктуру
	-
	-
	+

	15
	земельные участки под транспортную инфраструктуру
	-
	-
	+


Статья 37.9. Зоны акваторий

Зоны акваторий (10 АЗ-1) включают в себя земли занятые водными объектами. В зонах акваторий могут быть размещены аквапарки, лодочные станции, яхт - клубы и другие сооружения спортивно - оздоровительного назначения, для функционирования которых необходимы водные объекты. 

Статья 37.10. Зоны резервного фонда муниципальных земель 

1. Зоны резервного фонда муниципальных земель (11 РФЗ-1) предназначены для перспективного освоения в соответствии с генеральным планом развития поселения. 

2. В состав зон резервного фонда муниципальных земель могут быть отнесены проблемные территории с неустановленным функциональным назначением их использования и земли общего пользования. 

3. Земельные участки, входящие в состав зон резервного фонда, могут быть зарезервированы для государственных и муниципальных нужд. 

Статья 38. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия 

1. В связи с обстоятельствами, указанными в п. 1 ст.31 Настоящих правил, после принятия Правил землепользования и застройки, при разработки или выявлении зон объектов культурного наследия на территории сельского поселения регулирование использования недвижимости с позиций охраны объектов культурного наследия осуществляется на основе проекта зон охраны объектов культурного наследия.
2. После утверждения охранных зон объектов культурного наследия в настоящие Правила вносятся соответствующие изменения в виде отображения картографической информации проекта зон охраны объектов культурного наследия, а также описания ограничений, содержащихся в указанном проекте.

3. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования, определяется:

а) градостроительными регламентами, определенными в настоящих Правилах применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте градостроительного зонирования; 

б) ограничениями, установленными проектом зон охраны памятников истории и культуры, а до утверждения указанного проекта – нормативными правовыми документами об использовании земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон, отображенных на карте градостроительного зонирования. 

4. До утверждения в установленном порядке проекта зон охраны памятников истории и культуры ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в границах зон, отображенных на карте градостроительного зонирования, определяются:

Приложением к Решению администрации муниципального образования «Об установлении границ исторических территорий поселения», которое применяется в части не противоречащей федеральным законам, введенным в действие после принятия указанного решения и которым определены следующие положения:

а) сохранение, как правило, линий застройки исторически сложившейся планировочной структуры, при необходимости, восстановление и закрепление градоформирующего значения исторических доминант – утраченных и частично утраченных культовых зданий и комплексов, в архитектурно-пространственной организации территории и в речной панораме;

б) принятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей исторической средой, исключающих закрытие видовых точек на пространственные доминанты и памятники архитектуры, а также исключающих создание фона, неблагоприятного для восприятия памятников. Осуществление нового строительства по индивидуальным проектам;

в) согласование отводов земельных участков под новое строительство, проектов на новое строительство и реконструкцию, сноса существующей застройки с комитетом по охране и использованию историко-культурного наследия;

г) ограничение интенсивности дорожно-транспортного движения и создание условий для его снижения. 

д) запрещение расширения существующих промышленных и коммунально-складских предприятий, а также строительство новых. 

(Исключение - прокладка инженерных коммуникаций, теплотрасс, магистральных газопроводов и т. п.)

е) разработка, а при необходимости и корректировка проектов планировки (ПП) исторических территорий. 

3. Режим природопользования на территории наземных памятников природы, а также охранных зон отдельных деревьев – памятников природы радиусом 11.5 м, устанавливается на основе паспортов указанных памятников, утвержденных органами государственной власти Тверской области.

Статья 39. Описание ограничений использования земельных участков находящихся в водоохранной зоне, прибрежной и береговой полосе, зона подтопления.

1. Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

2. За пределами территорий городов и других населенных пунктов ширина водоохранной зоны рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной защитной полосы устанавливаются от соответствующей береговой линии.
3. Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается в соответствии с п.4 ст.65 Водного кодекса Российской Федерации
4. Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина водоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине водоохранной зоны этого водотока. 

5. Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по ширине с полосами отводов таких каналов. 

6. Водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, не устанавливаются. 
7. В границах водоохранных зон устанавливаются береговые и прибрежные защитные полосы, на территории которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности. 

8.Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров. (п.6 ст.6 Водного Кодекса РФ)

Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

9. Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

10. Участки земель в прибрежных защитных полосах предоставляются для размещения объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при соблюдении требования водоохранного режима.

11. Нарушение требований к охране водных объектов, которое может повлечь их загрязнение, засорение и (или) истощение, - влечет наложение на граждан и юридических лиц административного штрафа (КоАП РФ).
12. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования их сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов.
13. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

14. Землеобладатели в водоохранных зонах, однако, обязаны наряду с общими правилами землепользования соблюдать и обеспечивать установленный режим охраны и использования земель этих зон.

15. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:

16.  Виды разрешенного использования водоохраной зоны:
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:

проведение авиационно-химических работ;

применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

использование навозных стоков для удобрения почв;

размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

складирование навоза и мусора;

заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

проведение рубок леса главного пользования;

осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;

складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;

находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта флота); 

 использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

создание и эксплуатация лесных плантаций;

размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний:
озеленение территории;

малые формы и элементы благоустройства;

размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации;

в границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

17. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в в пределах прибрежных защитных полос рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах прибрежных защитных полос рек и других водных объектов:

систематическая распашка земель;

применение удобрений;

складирование отвалов размываемых грунтов;

выпас и организация летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя) устройство купочных ванн;

установка и устройство сезонных стационарных палаточных городков;

размещение дачных и садово-огородных участков;

выделение участков под индивидуальное жилищное или дачное и другое строительство;

прокладка проездов и дорог (кроме прогонов к традиционным местам водопоя скота);

движение автомобилей, тракторов и механизмов, кроме техники специального назначения;

использование сточных вод для удобрения почв;

размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

создание и эксплуатация лесных плантаций;

выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн;
заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и др. машин; 

размещение накопителей сточных вод предприятий с/х производства;

размещение объектов водоснабжения, водоотведения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии положительного заключения государственной экологической экспертизы и разрешений на водопользование;

18. Использование водных объектов для целей сброса сточных вод и (или) дренажных вод осуществляется с соблюдением требований, предусмотренных Водным Кодексом и законодательством в области охраны окружающей среды.

19. Использование водных объектов для рекреационных целей (отдыха, туризма, спорта) осуществляется с учетом правил использования водных объектов, устанавливаемых органами местного самоуправления в соответствии со статьей 6 Водного Кодекса РФ.

20. Проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация зданий, строений, сооружений для рекреационных целей, в том числе для обустройства пляжей, осуществляются в соответствии с водным законодательством и законодательством о градостроительной деятельности.

21. Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

22. До утверждения проектов водоохранных зон согласно статье 112 Водного кодекса Российской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченным государственным органом управления использованием и охраной водного фонда.

После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящую статью вносятся изменения. 

23. На земельных участках, находящихся в зоне подтопления, необходимо предусмотреть защиту от затопления.

23.1. Защиту территорий от затопления следует осуществлять:

обвалованием территорий со стороны реки, водохранилища или другого водного объекта;

искусственным повышением рельефа территории до незатопляемых планировочных отметок;

аккумуляцией, регулированием, отводом поверхностных сбросных и дренажных вод с затопленных, временно затопляемых, орошаемых территорий и низинных нарушенных земель.

23.2.Поверхность территории надлежит повышать: 

для освоения под застройку затопленных, временно затапливаемых и подтопленных территорий;

для использования земель под сельскохозяйственное производство;

для благоустройства прибрежной полосы водохранилищ и других водных объектов.

24. Величина водоохранных зон, прибрежных полос и береговой полосы водных объектов сельского поселение указаны в таблице в конце данной статьи.

Водоохранные зоны, прибрежные и береговые полосы водных объектов Фировского сельского поселения

Таблица 21
	№ п/п
	Наименование водного объекта
	Общая длина, км
	Водоохранная зона, м
	Прибрежная полоса*, м.
	Береговая полоса, м

	1
	р.Граничная
	50
	200
	50
	20

	2
	р.Кова
	18
	100
	50
	20

	3
	руч. Губаревка
	14
	100
	50
	20

	4
	р.Жабенка
	12
	100
	50
	20

	5
	руч. Тарасов
	8
	50
	50
	5

	6
	р.Фировка
	7
	50
	50
	5

	7
	руч. Мельничный
	7
	50
	50
	5

	8
	руч. Вязовик
	6
	50
	50
	5

	9
	р. Каленка
	6
	50
	50
	5

	10
	руч. Дубов
	6
	50
	50
	5

	11
	руч. Духовка
	6
	50
	50
	5

	12
	руч. Клиновка
	6
	50
	50
	5

	13
	р.Каменка
	4
	50
	50
	5

	14
	р.Тихменка
	3
	50
	50
	5


* прибрежная полоса, установлена в соответствии с п.11 ст.65 Водного кодекса, так как уклоны водных объектов не установлены, прибрежная полоса принята по максимальной величине.
Статья 40. Описание ограничений использования земельных участков находящихся в границах санитарно-защитных поясов хозяйственно-питьевого водоснабжения

1. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных поясов хозяйственно-питьевого водоснабжения установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ;

Федеральный закон от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

Пособие по проектированию для сооружений забора подземных вод (СНиП 2.04.02-84*);

Рекомендаций по гидрологическим расчетам для определения границ 2 и 3 поясов ЗСО подземных источников хозяйственно-питьевого водоснабжения», разработанных ВНИИ ВОДГЕО, 1984 г.;
2. Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов делится на три пояса, в каждом из которых устанавливается особый режим. Его нарушение влечет административную ответственность по ч. 2 ст. 8.12 КоАП.

Первый пояс зоны санитарной охраны включает территорию расположения водозаборов, площадок расположения всех водопроводных сооружений, при искусственном пополнении – инфиольтрационнные сооружения и водопроводящий канал. Он устанавливается в целях устранения возможности случайного или умышленного загрязнения источника в месте расположения водозаборных и аодопроводных сооружений. На территории сельского поселения первый пояс зоны санитарной охраны составляет 30 м.

Для водозаборов, расположенных на территории объекта, исключающего возможность загрязнения почвы и подземных вод, а так же для водозаборов, расположенныхв благоприятных санитарно-технических и гидрогеологических условиях, границу первого пояса зоны санитарной охраны допускается приблизить к водозабору по согласованию с местными органами санитарно-эпидемиологической службы на расстояние до 15 или 25 м соотвестственно для защищенных или недостаточно защищенных водоносных пластов.

Второй пояс зоны санитарной охраны предназначен для защиты водоносного горизонта от микробных загрязнений; поскольку второй пояс расположен внутри третьего пояса, он предназначен также для защиты и от химического загрязнения. На территории сельского поселения второй пояс зоны санитарной охраны составляет 100 м.

Третий пояс зоны санитарной охраны предназначен для защиты водоносного горизонта от химических загрязнений, а также он должен обеспечить длительное сохранение качества подземных вод. На территории сельского поселения третий пояс зоны санитарной охраны составляет 600 м.

2.1. Размеры второго и третьего пояса зоны санитарной охраны источников хозяйственно-питьевого водоснабжения допускается приблизить или удалить от водозабора на основании заключения территориального центра государственного мониторинга геологической среды водных объектов Тверской области или на основаниии заключений организаций, имеющих юридические полномочия на составление таких заключений.

3. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам санитарной охраны источников хозяйственно-питьевого водоснабжения, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам. 

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется 74 статьей настоящих Правил.

4. Виды запрещенного и условно разрешенного использования зоны санитарной охраны источников хозяйственно-питьевого водоснабжения представлены, в виде табличных данных.

Таблица 22
	Наименов. зон и поясов
	Запрещается
	Допускается

	I пояс ЗСО
	- Прокладка трубопроводов различного назначения;

- Выпуск любых стоков;

- Все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений;

- Проживание людей;

- Посадка высокоствольных деревьев;

- Применение ядохимикатов и удобрений;.

- Загрязнение питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров;
	- Ограждение и охрана;

- Озеленение;

- Отвод поверхностного стока на очистные сооружения;

- Твердое покрытие на дорожках;

- Оборудование зданий канализацией с отводом сточных вод на канализационные очистные сооружения;

- Оборудование водозаборов аппаратурой для контроля дебита;

- Оборудование водопроводных сооружений с учетом предотвращения загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин и т.д.

	II пояс ЗСО
	-Закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;

- Размещение складов ГСМ, ядохимикатов, минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ;

- Размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий, выпас скота;

- Применение удобрений и ядохимикатов;

- Рубка леса главного пользования и реконструкции;
	-Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в загрязнении водоносных горизонтов;

- Благоустройство территории населенных пунктов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока);

- Санитарная охрана поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом;

- Рубки ухода и санитарные рубки леса;

- Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.); 

	III пояс ЗСО
	-Закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли;

- Размещение складов ГСМ, ядохимикатов, минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ;
	- При использовании защищенных подземных вод, выполнении спецмероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения: размещение складов ГСМ, ядохимикатов, и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и др.;

- Санитарная охрана поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом;


Статья 41. Особый правовой режим на землях природоохранного назначения.


 1. К землям природоохранного назначения относятся земли:

1.1. запретных и нерестоохранных полос;

1.2. занятые защитными лесами, предусмотренными лесным законодательством (за исключением защитных лесов, расположенных на землях лесного фонда, землях особо охраняемых территорий);

1.3. иные земли, выполняющие природоохранные функции.

2. На землях природоохранного назначения допускается ограниченная хозяйственная деятельность при соблюдении установленного режима охраны этих земель в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

3. Юридические лица, в интересах которых выделяются земельные участки с особыми условиями использования, обязаны обозначить их границы специальными информационными знаками.

4. В пределах земель природоохранного назначения вводится особый правовой режим использования земель, ограничивающий или запрещающий виды деятельности, которые несовместимы с основным назначением этих земель. 

4.1 Земельные участки в пределах этих земель не изымаются и не выкупаются у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков.

5. Природоохранное назначение правового режима защитных лесов к ним относятся:

- леса, расположенные в водоохранных зонах;
- леса, выполняющие функции защиты природных и иных объектов, - первый и второй пояса зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зеленые зоны, лесопарки, сельские леса и др.;

- ценные леса - государственные защитные лесные полосы, противоэрозионные леса, орехово-промысловые зоны, лесные плодовые насаждения, ленточные боры и др. ;
6. К иным землям, выполняющим природоохранные функции, могут быть отнесены водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы, зоны санитарной охраны и т.п.

Статья 42. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования, определяется:

градостроительными регламентами, применительно к соответствующим территориальным, обозначенным на карте градостроительного зонирования, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, и иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам. 

3. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, (включая шумовую зону аэропорта) в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; устанавливаются:

виды запрещенного использования и объекты, которые нельзя размещать в санитарно-защитных зонах:

объекты для проживания людей:

коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно- защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

предприятия пищевых отраслей промышленности; 

оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

размещение спортивных сооружений;

парки;

образовательные и детские учреждения;

лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний.

озеленение территории;

малые формы и элементы благоустройства;

сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

пожарные депо;

бани;

прачечные;

объекты торговли и общественного питания;

мотели;

гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

автозаправочные станции;

связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

электроподстанции;

артезианские скважины для технического водоснабжения;

водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

канализационные насосные станции;

сооружения оборотного водоснабжения;

питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

Статья 43. Описание ограничений по использованию земельных участков входящих в состав полос отвода автомобильных дорог и железных дорог, а так же включенных в придорожную полосу.

1. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах полос отвода автомобильных и железных дорог, придорожную полосу и охранную зону железных дорог установлены следующими нормативными правовыми актами:

Федеральный закон от 8 ноября 2007 г. N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

Федеральный закон от 10 января 2003 г . N 17-ФЗ « О железнодорожном транспорте в Российской Федерации»;

Постановление Правительства РФ от 12 октября 2006 г. № 611 «О порядке установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог»;

Постановление Правительства РФ от 1 декабря 1998 г. № 1420 «Правила установления и использования придорожных полос федеральных автомобильных дорог общего пользования»;

2. Земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги, предназначенные для размещения объектов дорожного сервиса, могут предоставляться гражданам или юридическим лицам для размещения таких объектов, при согласованиии с Дорожным Фондом Тверской области или иной организации на чьем балансе стоит данный участок дороги.

Земельные участки для размещения объектов дорожного сервиса в границах полосы отвода автомобильной дороги федерального значения предоставляются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере дорожного хозяйства, или Государственной компанией "Российские автомобильные дороги" в случае, если автомобильные дороги переданы ей в доверительное управление.

3. В границах полосы отвода автомобильной дороги, запрещаются:

1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с размещением объектов дорожного сервиса;

2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к объектам дорожного сервиса;

3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту автомобильной дороги, ее участков;

4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог;

5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности дорожного движения;

6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной деятельности.

4. Особый режим использования земель в пределах придорожных полос предусматривает ряд ограничений при осуществлении хозяйственной деятельности в пределах этих полос для создания нормальных условий эксплуатации автомобильных дорог и их сохранности, обеспечения требований безопасности дорожного движения и безопасности населения.

Собственники, владельцы, пользователи и арендаторы земельных участков, расположенных в пределах придорожных полос, должны быть уведомлены соответствующими органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации об особом режиме использования этих земель.

5. Земельные участки в пределах придорожных полос у их собственников, владельцев, пользователей и арендаторов не изымаются.

6. Контроль за размещением в пределах придорожных полос объектов и соблюдением требований настоящих Правил осуществляют специально уполномоченные органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, Федеральная дорожная служба России и уполномоченные ею органы, на которые возложено управление федеральными автомобильными дорогами общего пользования (далее именуются - органы управления федеральными автомобильными дорогами), а также органы Государственной инспекции безопасности дорожного движения Министерства внутренних дел Российской Федерации.

7. Ширина придорожной полосы устанавливается в соответствии с п. 2 ст.26 Федерального закона от 8 ноября 2007 г. N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

8. В пределах придорожных полос запрещается строительство капитальных сооружений (сооружения со сроком службы 10 и более лет), за исключением объектов дорожной службы, объектов Государственной инспекции безопасности дорожного движения Министерства внутренних дел Российской Федерации и объектов дорожного сервиса ( не распространяется на объекты, находящиеся в эксплуатации, а также на объекты, строительство которых началось до 1 июля 1998 г.).

9.Размещение в пределах придорожных полос, строительство объектов разрешается при соблюдении следующих условий:

объекты не должны ухудшать видимость на федеральной автомобильной дороге и другие условия безопасности дорожного движения и эксплуатации этой автомобильной дороги и расположенных на ней сооружений, а также создавать угрозу безопасности населения;

выбор места размещения объектов должны соблюдаться с учетом возможной реконструкции федеральной автомобильной дороги;

размещение, проектирование и строительство объектов должно производиться с учетом требований стандартов и технических норм безопасности дорожного движения, экологической безопасности, строительства и эксплуатации автомобильных дорог.

10. Собственники, владельцы, пользователи и арендаторы земельных участков, расположенных в пределах придорожных полос, имеют право:

осуществлять хозяйственную деятельность на указанных земельных участках с учетом ограничений, установленных в п.4 данной статьи;

возводить на предоставленных им земельных участках объекты, разрешенные в п.4 данной статьи;

получать информацию о проведении ремонта или реконструкции федеральной автомобильной дороги.

11. Собственники, владельцы, пользователи и арендаторы земельных участков, расположенных в пределах придорожных полос, обязаны:

соблюдать правила охраны и режим использования земель в пределах придорожных полос, а также нормы экологической безопасности;

не допускать нанесение вреда федеральной автомобильной дороге и расположенным на ней сооружениям, соблюдая условия эксплуатации автомобильной дороги и безопасности дорожного движения;

обеспечивать допуск на принадлежащие им земельные участки представителей органа управления федеральной автомобильной дорогой и иных должностных лиц, уполномоченных осуществлять контроль за использованием земель, а также своевременно исполнять выданные ими предписания;

согласовывать с органом управления федеральной автомобильной дорогой и Государственной инспекцией безопасности дорожного движения Министерства внутренних дел Российской Федерации предоставление земельных участков в пределах придорожных полос, а также строительство на принадлежащих им таких земельных участках зданий и сооружений;

в случаях когда в договорах или решениях на предоставление земельных участков для размещения некапитальных зданий и сооружений в пределах придорожной полосы должны предусматриваться обязательства владельцев и собственников этих объектов некапитального строительства осуществлять за свой счет их снос или перенос, если эти здания и сооружения создадут препятствия для нормальной эксплуатации федеральной автомобильной дороги при ее реконструкции или будут ухудшать условия движения по ней.

12. В границах полосы отвода в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта заинтересованная организация обязана обеспечить следующий режим использования земельных участков:

а) не допускать размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта;

б) не допускать в местах расположения водопроводных и канализационных сетей, водозаборных сооружений и других инженерных коммуникаций строительство и размещение каких-либо зданий и сооружений, проведение сельскохозяйственных работ;

в) не допускать в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям разрастание сорной травянистой и древесно-кустарниковой растительности;

г) не допускать в местах прилегания к лесным массивам скопление сухостоя, валежника, порубочных остатков и других горючих материалов;

д) отделять границу полосы отвода от опушки естественного леса противопожарной опашкой шириной от 3 до 5 метров или минерализованной полосой шириной не менее 3 метров.

13. Размещение инженерных коммуникаций, линий электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных сооружений в границах полосы отвода допускается только по согласованию с заинтересованной организацией.

14. Земельные участки (их части), расположенные вдоль полосы отвода, могут быть включены в границы охранной зоны железных дорог (далее - охранная зона) в случае прохождения железнодорожных путей:

в местах, подверженных снежным обвалам (лавинам), оползням, размывам, селевым потокам, оврагообразованию, карстообразованию и другим опасным геологическим воздействиям;

в районах подвижных песков;

по лесам, выполняющим функции защитных лесонасаждений, в том числе по лесам в поймах рек и вдоль поверхностных водных объектов;

по лесам, где сплошная вырубка древостоя может отразиться на устойчивости склонов гор и холмов и привести к образованию оползней, осыпей, оврагов или вызвать появление селевых потоков и снежных обвалов (лавин), повлиять на сохранность, устойчивость и прочность железнодорожных путей.

15. В границах охранных зон в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта могут быть установлены запреты или ограничения на осуществление следующих видов деятельности:

1) строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, вырубка древесной и кустарниковой растительности, удаление дернового покрова, проведение земляных работ, за исключением случаев, когда осуществление указанной деятельности необходимо для обеспечения устойчивой, бесперебойной и безопасной работы железнодорожного транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами железнодорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом линейных сооружений;

2) распашка земель;

3) выпас скота;

4) выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод.

Статья 44. Описание ограничений по использованию земельных участков и иных объектов недвижимости, входящих в охранную зону газопроводов, нефтепроводов, линий электропередач, линий связи и линий радиофикации.

1.  Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

1.1. вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 м. с каждой стороны газопровода;

1.2. вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 м. от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны;

1.3. вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 м. от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;

1.4.  вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища, каналы - в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими на 100 м. с каждой стороны газопровода;

1.5.  вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно - кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 м., по 3 м. с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода.

Отсчет расстояний при определении охранных зон газопроводов производится от оси газопровода - для однониточных газопроводов и от осей крайних ниток газопроводов - для многониточных.

2. Ограничения по использованию земельных участков действуют на всей территории муниципального образования и являются обязательными для юридических и физических лиц, являющихся собственниками, владельцами или пользователями земельных участков, расположенных в пределах охранных зон газораспределительных сетей, либо проектирующих объекты жилищно - гражданского и производственного назначения, объекты инженерной, транспортной и социальной инфраструктуры, либо осуществляющих в границах указанных земельных участков любую хозяйственную деятельность:

2.1. строить объекты жилищно - гражданского и производственного назначения;

2.2. сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

2.3. разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

2.4. перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно - измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

2.5. устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

2.6. огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

2.7.  разводить огонь и размещать источники огня;

2.8. рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;

2.9. открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;

2.10. набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

2.11. самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

3. Лесохозяйственные, сельскохозяйственные и другие работы, не подпадающие под вышеуказанные ограничения, и не связанные с нарушением земельного горизонта и обработкой почвы на глубину более 0,3 метра, производятся собственниками, владельцами или пользователями земельных участков в охранной зоне газораспределительной сети при условии предварительного письменного уведомления эксплуатационной организации не менее чем за 3 рабочих дня до начала работ.

4. Хозяйственная деятельность в охранных зонах газораспределительных сетей, не предусмотренная выше, при которой производится нарушение поверхности земельного участка и обработка почвы на глубину более 0,3 метра, осуществляется на основании письменного разрешения эксплуатационной организации газораспределительных сетей.

5. Утверждение границ охранных зон газораспределительных сетей и наложение ограничений (обременений) на входящие в них земельные участки, указанных в пункте 2 настоящей статьи, производится на основании материалов по межеванию границ охранной зоны органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации по согласованию с собственниками, владельцами или пользователями земельных участков - для проектируемых газораспределительных сетей и без согласования с указанными лицами - для существующих газораспределительных сетей.

6. Разрешение на производство работ в охранной зоне газораспределительной сети должно содержать информацию о характере опасных производственных факторов, расположении трассы газопровода, условиях, в которых будут производиться работы, мерах предосторожности, наличии и содержании инструкций, которыми необходимо руководствоваться при выполнении конкретных видов работ. В разрешении также оговариваются этапы работ, выполняемых в присутствии и под наблюдением представителя эксплуатационной организации газораспределительной сети.

Лица, имеющие намерение производить работы в охранной зоне газораспределительной сети, обязаны не менее чем за 3 рабочих дня до начала работ пригласить представителя эксплуатационной организации газораспределительной сети на место производства работ. Эксплуатационная организация обязана обеспечить своевременную явку своего представителя к месту производства работ для указания трассы газопровода и осуществления контроля за соблюдением мер по обеспечению сохранности газораспределительной сети.

7. Эксплуатационные организации газораспределительных сетей при условии направления собственникам, владельцам или пользователям земельных участков, которые расположены в охранных зонах, предварительного письменного уведомления имеют право проводить следующие работы в охранных зонах:

7.1. техническое обслуживание, ремонт и диагностирование газораспределительных сетей;

7.2.  устройство за счет организаций - собственников газораспределительных сетей дорог, подъездов и других сооружений, необходимых для эксплуатации сетей на условиях, согласованных с собственниками, владельцами или пользователями земельных участков;

7.3. рытье шурфов и котлованов, бурение скважин и другие земляные работы, осуществляемые с целью определения технического состояния газораспределительных сетей или их ремонта;

7.4. расчистка трасс (просек) газопроводов от древесно-кустарниковой растительности при наличии лесорубочного билета, оформленного в установленном порядке.

8. Земельные участки, расположенные в охранных зонах газораспределительных сетей, у их собственников, владельцев или пользователей не изымаются и могут быть использованы ими с учетом ограничений (обременений), устанавливаемых настоящими Правилами и налагаемых на земельные участки в установленном порядке.

9. На трассах кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации охранные зоны с особыми условиями использования:

для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, - в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой стороны;

для кабеля связи при переходах через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) - в виде участков водного пространства по всей глубине от водной поверхности до дна, определяемых параллельными плоскостями, отстоящими от трассы морского кабеля на 0,25 морской мили с каждой стороны или от трассы кабеля при переходах через реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) на 100 метров с каждой стороны;

для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков земли, определяемых замкнутой линией, относящей от центра установки усилительных и регенерационных пунктов или от границы их обвалования не менее чем на 3 метра и от контуров заземления не менее чем на 2 метра;

На трассах кабельных и воздушных связи и линий радиофикации создаются просеки в лесных массивах и зеленых насаждениях:

при высоте насаждений не менее 4 метров - шириной не менее расстояния между крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 4 метра (по 2 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев);

при высоте насаждений более 4 метров - шириной не менее расстояния между крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 6 метров (по 3 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев);

вдоль трассы кабеля связи - шириной не менее 6 метров (по 3 метра с каждой стороны от кабеля связи).

10. Все работы в охранных зонах линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации выполняются с соблюдением действующих нормативных документов по правилам производства и приемки работ.

11. Охранные зоны электрических сетей устанавливаются: 

11.1. вдоль воздушных линий электропередачи в виде земельного участка и воздушного пространства, ограниченных вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних проводов при неотклоненном их положении на расстоянии: 

	Напряжение, кВ
	До 20
	35
	110
	150, 200
	330
	500
	750, 1150


	Расстояние, м
	10
	15
	20
	25
	30
	40
	55


11.2. вдоль подземных кабельных линий электропередачи в виде земельного участка, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 1 метра; 

11.3. вдоль подводных кабельных линий электропередачи в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров; 

11.4. вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, озера и другие) в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних проводов при неотклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 метров, для несудоходных водоемов на расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи. 

12. Земельные участки, входящие в охранные зоны электрических сетей, не изымаются у землепользователей и используются ими для проведения сельскохозяйственных и иных работ с обязательным соблюдением требований настоящих Правил. 

13. В охранных зонах электрических сетей без письменного согласия предприятий (организаций), в ведении которых находятся эти сети, запрещается: 

13.1. производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений; 

13.2. осуществлять всякого рода горные, погрузочно-разгрузочные, дноуглубительные, землечерпательные, взрывные, мелиоративные работы, производить посадку и вырубку деревьев и кустарников, располагать полевые станы, устраивать загоны для скота, сооружать проволочные ограждения, шпалеры для виноградников и садов, а также производить полив сельскохозяйственных культур; 

13.3. осуществлять добычу рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи); 

13.4. совершать проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

13.5. производить земляные работы на глубине более 0,3 метра, а на вспахиваемых землях - на глубине более 0,45 метра, а также планировку грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи)

13.6. проводить полевые сельскохозяйственные работы в охранных зонах воздушных линий электропередачи;

13.7. проводить на землях, находящихся в охранных зонах воздушных линий электропередачи, работы, связанные с временным затоплением земель.

14. Запрещается производить какие-либо действия, которые могут нарушить нормальную работу электрических сетей, привести к их повреждению или к несчастным случаям, и в частности:

14.1. размещать автозаправочные станции и иные хранилища горюче-смазочных материалов в охранных зонах электрических сетей; 

14.2. посторонним лицам находиться на территории и в помещениях электросетевых сооружений, открывать двери и люки электросетевых сооружений, производить переключения и подключения в электрических сетях; 

14.3. загромождать подъезды и подходы к объектам электрических сетей; 

14.4. подниматься на опоры; 

14.5. устраивать всякого рода свалки (в охранных зонах электрических сетей и вблизи них); 

14.6. складировать корма, удобрения, солому, торф, дрова и другие материалы, разводить огонь (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

14.7. устраивать спортивные площадки, площадки для игр, стадионы, рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

14.8. запускать воздушные змеи, спортивные модели летательных аппаратов, в том числе неуправляемые (в охранных зонах воздушных линий электропередачи и вблизи них); 

14.9. совершать остановки всех видов транспорта, кроме железнодорожного (в охранных зонах воздушных линий электропередачи напряжением 330 киловольт и выше); 

14.10. производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи и вблизи них); 

14.11. бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).

15. Для исключения возможности повреждения трубопрово​дов (при любом виде их прокладки) устанавливаются охранные зоны:

вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих нефть, при​родный газ, нефтепродукты, нефтяной и искусственный углево​дородные газы, — в виде участка земли, ограниченного условны​ми линиями, проходящими в 25 м от оси трубопровода с каждой стороны;

вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих сжиженные углеводородные газы, нестабильные бензин и конденсат, — в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими в 100 м от оси трубопровода с каждой стороны;

вдоль трасс многониточных трубопроводов — в виде участка земли, ограниченного условными линиями, проходящими на ука​занных выше расстояниях от осей крайних трубопроводов;

вдоль подводных переходов — в виде участка водного простран​ства от водной поверхности до дна, заключенного между параллель​ными плоскостями, отстоящими от осей крайних ниток переходов на 100 м с каждой стороны;

вокруг емкостей для хранения и разгазирования конденсата, зем​ляных амбаров для аварийного выпуска продукции — в виде участ​ка земли, ограниченного замкнутой линией, отстоящей от границ территорий указанных объектов на 50 м во все стороны;

вокруг технологических установок подготовки продукции к транспорту, головных и промежуточных перекачивающих и на-

ливных насосных станций, резервуарных парков, компрессорных и газораспределительных станций, узлов измерения продукции, наливных и сливных эстакад, станций подземного хранения газа, пунктов подогрева нефти, нефтепродуктов — в виде участка земли, ограниченного замкнутой линией, отстоящей от границ террито​рий указанных объектов на 100 м во все стороны.

16. Земельные участки, входящие в охранные зоны трубопрово​дов, не изымаются у землепользователей и используются ими для проведения сельскохозяйственных и иных работ с обязательным соблюдением требований настоящих Правил.

17. В охранных зонах трубопроводов запрещается производить всякого рода действия, могущие нарушить нормальную эксплуа​тацию трубопроводов либо привести к их повреждению, в част​ности:

17.1. перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигналь​ные знаки, контрольно-измерительные пункты;

17.2. открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усили​тельных пунктов кабельной связи, ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, открывать и
закрывать краны и задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и телемеханики трубопроводов;

17.3. устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей;

17.4. разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения (устройства), предо​храняющие трубопроводы от разрушения, а прилегающую терри​торию и окружающую местность — от аварийного разлива транс​портируемой продукции;

17.5. бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами, производить дноуглубительные и землечерпальные работы;

17.6. разводить огонь и размещать какие-либо открытые или за​крытые источники огня.

18. В охранных зонах трубопроводов без письменного разреше​ния предприятий трубопроводного транспорта запрещается:

возводить любые постройки и сооружения на расстоянии ближе 1000 м от оси аммиакопровода запрещается: строить кол​лективные сады с жилыми домами, устраивать массовые спортив​ные соревнования, соревнования с участием зрителей, купания,
массовый отдых людей, любительское рыболовство, расположе​ние временных полевых жилищ и станов любого назначения, за​гоны для скота;

высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, располагать коновя​зи, содержать скот, выделять рыбопромысловые участки, произво​дить добычу рыбы, а также водных животных и растений, устраи​вать водопои, производить колку и заготовку льда;

сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и ме​ханизмов, размещать сады и огороды;

производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы;

производить всякого рода открытые и подземные, горные, стро​ительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта.

19. Предприятиям трубопроводного транспорта разрешается:

19.1. подъезд в соответствии со схемой проездов, согласованной с землепользователем, автомобильного транспорта и других средств к трубопроводу и его объектам для обслуживания и проведения ре​монтных работ.

В аварийных ситуациях разрешается подъезд к трубопроводу и сооружениям на нем по маршруту, обеспечивающему доставку техники и материалов для устранения аварий с последующим оформлением и оплатой нанесенных убытков землевладельцам.

Если трубопроводы проходят по территории запретных зон и специальных объектов, то соответствующие организации должны выдавать работникам, обслуживающим эти трубопроводы, про​пуска для проведения осмотров и ремонтных работ в любое вре​мя суток;

19.2. устройство в пределах охранной зоны шурфов для проверки качества изоляции трубопроводов и состояния средств их электро​-химической защиты от коррозии и производство других земляных работ, необходимых для обеспечения нормальной эксплуатации
трубопроводов, с предварительным (не менее чем за 5 сут. до на​ чала работ) уведомлением об этом землепользователя;

19.3.  вырубка деревьев при авариях на трубопроводах, проходя​щих через лесные угодья, с последующим оформлением в уста​новленном порядке лесорубочных билетов и с очисткой мест отпорубочных остатков.

В случае необходимости предприятия трубопроводного транс​порта могут осуществлять в процессе текущего содержания трубо​проводов рубку леса в их охранных зонах с оформлением лесору​бочных билетов на общих основаниях. Полученная при этом дре​весина используется указанными предприятиями.

20. Любые работы и действия, производимые в охранных зонах трубопроводов, кроме ремонтно-восстановительных и сельскохо​зяйственных работ, могут выполняться только по получении Раз​решения на производство работ в охранной зоне магистрального трубопровода от предприятия трубопроводного транспорта.

Полевые сельскохозяйственные работы в охранных зонах трубопроводов производятся землепользователями с предвари​тельным уведомлением предприятия трубопроводного транспор​та о их начале.

На орошаемых землях, находящихся в охранных зонах тру​бопроводов, работы, связанные с временным затоплением земель, производятся по согласованию между землепользователем и пред​приятием трубопроводного транспорта.

В случае, когда установлено, что техническое состояние участка трубопровода требует выполнения ремонтных работ для предотвращения возможного его разрушения или утечки транспортируемой продукции, предприятие трубопроводного транспор​та имеет право временно (до окончания ремонта) запретить про​ведение любых, в том числе сельскохозяйственных, работ, кроме связанных с ремонтом.

21. Предприятия, организации или отдельные граждане, име​ющие намерение производить работы в охранных зонах, обязаны не позднее чем за 5 сут. до начала работ, требующих присутствия представителя предприятия трубопроводного транспорта, пригла​сить этого представителя на место производства работ.
Статья 45. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории месторождений полезных ископаемых.

1. Использование земельных участков месторождений полезных ископаемых осуществляется согласно Федеральному закону от 21.02.1992 г. №2395-1 "О недрах". 

2. Проектирование и строительство населенных пунктов, промышленных комплексов и других хозяйственных объектов разрешается только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки.

3. Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускается с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа. Разрешение на строительство объектов, строительство, реконструкция или капитальный ремонт которых планируется в целях выполнения работ, связанных с пользованием недрами, в соответствии с лицензией на пользование недрами и проектом проведения указанных работ выдается федеральным органом управления государственным фондом недр или его территориальным органом.

4. Самовольная застройка площадей залегания полезных ископаемых прекращается без возмещения произведенных затрат и затрат по рекультивации территории и демонтажу возведенных объектов.
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